TIf: 39 15 52 00
koebenhavn@bdo.dk

e —— www.bdo.dk

A/B H.A.B.
ARSRAPPORT

2017

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pa foreningens ordinaere generalforsamling
den 24/4 2018

Vedtaget Wne

Dirigent

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Havneholmen 29

DK-1561 Kabenhavn V

CVR-nr. 20222670



IBDO

INDHOLDSFORTEGNELSE

FOreningsoplySNINGE . ... .. .uiuiiiiiiiii e e e e e s e e seneeeaenens
Pategninger

Administrator- 0g bestyrelSeSPAteGNING. .. ..uvuuienieeirieeeeeeireeneeeaerereeenerereseraeennanns
Den uafhaengige revisors revisionspategning...........ceuveuviriiiineneeieeeeerreneeeeereeenannns
Hoved- 08 Ngletal..........c.oouviiiiii e ee e e e e anns
Arsregnskab 1. januar - 31. december 2017

ANVeNdt regnskabDSPraKSis. .. .. uuuieneu e eieiietiie ettt et e e enreneneeenaenaenannns
RESULLAEOPEBIISE. . e eeieit ittt e ettt et et e e s e e ee e e aeseaeenerneanannas

BalANCE ..ttt e ——————————

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, en danskejet revisions- og radgivningsvirksomhed, er medlem af BDO International Limited - et UK-baseret selskab med
begraenset haftelse - og en del af det internationale BDO netveerk bestaende af uafhaengige medlemsfirmaer.

Side

7-8

10-11
12-19

20



IBDO

FORENINGSOPLYSNINGER

Foreningen A/B H.A.B.
Halfdansgade 45-57, Artillerivej 62-64 og Bergthorasgade 44-56
2300 Kgbenhavn S
Ejendom: Matr. nr. 164 Amagerbros Kvarter, Kebenhavn
CVR-nr.: 19 80 22 05
Stiftet: 1997
Hjemsted: Kabenhavns Kommune

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Bestyrelse Anne Lykkegaard Madsen, formand
Thomas Eik Jensen
Rasmus Kofoed
Lars Sejer Nielsen
Christina Lykkegaard
Asbjern Seenithamby Poulsen

Administrator WA APS
Havneholmen 21, 5.
1561 Kebenhavn V
TIf. nr. 32 64 46 00

Revision BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Havneholmen 29
1561 Kagbenhavn V
TIf. 39 1552 00
Ledende revisor: Jergen Lund

Pengeinstitut Nykredit Bank
Kalvebod Brygge 1-3
1780 Kebenhavn V



IBDO 3

ADMINISTRATOR- OG BESTYRELSESPATEGNING

Undertegnede har aflagt arsrapport for 2017 for Andelsboligforeningen H.A.B.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse
A

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2017.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 22. marts 2018

Ac‘im/i_ujsﬁ)r:

Per Beyer
esty
gaeﬁma

Thomas Eik Jensen Rasmus Kofoed
M 3/

Forma

Lars Se]er Nj Christina Lykkegaard Asbjgrn Seenithamby Poulsen
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til andelshaverne i A/B H.A.B.

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for A/B H.A.B. for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11 og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens
vedtasgter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11
og 8 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhangige af i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske
regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske
forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrerende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for
andelsboligforeninger, der aflaegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgerelsen. Disse budgettal og budgettet pa side 20 har, som det ogsa
fremgar af resultatopgerelsen og budgettet, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11 og § 6, stk. 2 og 8 samt
foreningens vedtaegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere evne til at fortsaette driften;
at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere , indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de skonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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DEN UAFH/NGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

s Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om evne til at
fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at foreningen ikke laengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om hoved- og naegletal
Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke hoved- og negletal pa side 6, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om hoved- og nggletal pa side 6.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese hoved- og nagletal pa side 6
og i den forbindelse overveje, om hoved- og nggletal pa side 6 er vaesentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at hoved- og nagletal pa side 6 er i

overensstemmelse med arsregnskabet. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i hoved- og
negletal pa side 6.

Kabenhavn, den 22. marts 2018

BDO Statsautoriseret revisjopsaktieselskab

Morten Kenhof
Statsautoriseret revjSor
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HOVED- OG NOGLETAL

Nogletallene viser centrale dele af foreningens skonomi, og er primaert udregnet pa baggrund af
arealer. | A/B H.A.B. anvendes andelsindskuddene som fordelingsnggle, og de arealbaserede nggletal
for andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gaelder for den enkelte andelshaver.
Ejendommens areal udger ifalge BBR-oplysninger falgende:

Ejendom Antal  Areal m?
Andelslejligheder.. ... . e et era e e ea e 150 11.488,00
Udlejede LeJligheder. ... ..o i e r et er e st eeneeenseennees 12 744,00
3T Y= T = (o] = T 1 62,00
163 12.294,00
LTV e = 1 11 P 3.126,00
kr. pr. m2 kr. pr. m?
Nagletal andel total
Offentlig @jendomsSVUrdering........cceveiiiiiiiiiiii i ere e e reeceearaennes 12.340 11.469
Valuarvurdering ..... o ie e ettt ee e e e e e e ee e e e 27.463 25.663
AnskaffelsesSUM (KOSTPIIS). . uiurieiiieie ittt eieeieriieteereietenensenssassensnsessanenns 3.142 2.921
Geeldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver..........ccceeiviiiiiiiiiniennnns -3.131
FOreslaet andelSVaBrdi.........c.ueveveeeiienieneieeeeeeeeeieeeieereeeneaeneaneeneaneans 20.464
Reserver uden for andelsveerdi.......couvveieireireiiiiiiiiiiiiii i e eee e, 3.700
kr./m?
Boligafgift i gennemsnit pr. m2 andelsbolig.........ccoviiiiiiiiii e 526
Boliglejeindtaegt i gennemsnit pr. m2 udlejet bolig....c..vvieiiiiiiii i 645
Omkostninger m.v. i %
VedligeholdelsesomKostNINGer. . ....uet ittt teieieia e e ee e eeree e eeanreeeenrnreneenns 21%
VI OMKOS IOl 1t ittt ieniit ettt et eetetteeeeateatearaetteneeneeanseanaenetansonnansereesensnsnsenns 53%
Finansielle poster, NETE0. .. cvviiiiii it et et eee et e ae e e e e e eaaanas 26%
100%
Boligafgift i % af samlede ejendomsindtaegter......ccooviviiiieiii e, 92%

UDVIKLING 1 HOVEDTAL

2017 2016 2015 2014 2013
Udviklingen i boligafgift og andelskrone
Boligafgift (2013 = index 100)............. 100 100 100 100 100
Antal resterende lejelejligheder.......... 12 13 15 16 16
Andelskrone........ccceiviiiiiiiiiiiiann, 83,89 81,69 77,97 65,56 42,88

Vedtaget pa generalforsamlingen......... 81,69 77,97 65,56 42,88
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for A/B H.A.B. er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs
bestemmelser for regnskabsklasse A, lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11, og §6, stk. 2 og 8,
bekendtgarelse nr. 2 af 6. januar 2015, jf. andelsboligforeningslovens § 6, stk. 2 samt foreningens
vedtaegter. Som falge af foreningens karakter er der dog foretaget tilpasninger i opstillingsformen.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er
tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give oplysning om andelens veerdi, jf. lov om andelsboligforeninger og andre
boligfaellesskaber (andelsboligforeningensloven), § 6, stk. 5.

Anvendt regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.
RESULTATOPGORELSEN

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, sd den bedst viser indtaegter og omkostninger i forbindelse med
foreningens aktivitet i det forlabne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anforte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkraevede boligafgifter har
vaeret tilstraekkelige til at daekke omkostningerne i forbindelse med de gennemfarte aktiviteter.

Indtaegter
Der er i rsregnskabet medtaget den for perioden opkraevede boligafgift og leje.

Ikke indbetalt boligafgift og leje samt forudmodtaget boligafgift og leje er medtaget i arsregnskabet
som henholdsvis tilgodehavende/forudmodtaget boligafgift og leje.

Diverse indtaegter indtaegtsferes i takt med administrators modtagelse af oplysninger om indbetalte
indtaegter. Disse indtaegter er saledes ikke nedvendigvis fuldt ud periodiseret i resultatopgarelsen.

Omkostninger
Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og forbrugs-
afgifter, reparation og vedligeholdelse, foreningsomkostninger samt nyanskaffelser.

Ikke betalte omkostninger for regnskabsperioden og betalte omkostninger vedrerende efterfalgende
regnskabsperioder er medtaget i arsrapporten som henholdsvis skyldige omkostninger/periodeafgraens-
ningsposter.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Skat

Skat af arets resultat omfatter skat af arets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes ikke
negativ udskudt skat(skatteaktiv) af eventuel underskud til fremfersel, ligesom der ikke indregnes
udskudt skat vedrarende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Bygninger vaerdiansaettes til dagsvaerdi pa balancedagen. Der afskrives ikke pa ejendommen bortset fra
afskrivninger pa eventuelt indlagte installationer mv., som ma antages at have en forkortet lgbetid.

Udlaeg ledige lejligheder
Posten indeholder omkostninger til renovering af ledige lejligheder, som efterfalgende saelges.

Tilgodehavender
Tilgodehavender vaerdiansattes til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imadegaelse
af forventede tab.

Grundejernes Investeringsfond
Indestaende i Grundejernes Investeringsfond vaerdiansaettes til nominel vaerdi.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Der fgres en separat konto for opskrivningshenlaeggelsen vedrerende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsvaerdi (”opskrivningsfond”).

"Tabs- og vindingskonto” indeholder akkumuleret resultat.

”Andre reserver” indeholder henlaeggelse til vedligeholdelse. De reserverede belgb indgar ikke i
beregningen af andelsvaerdien.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er malt til den nominelle restgaeld pa balancedagen. Den fulde restgaeld er anfort som
langfristet gaeld, uanset at en del af gaelden forfalder til betaling inden ét ar fra arsafslutnings-
tidspunktet.

Gaeld i gvrigt vaerdiansaettes til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Nogleoplysninger

| henhold til Bekendtgarelse nr. 2 af 6. januar 2015 fra Ministeriet for By, Bolig- og Landdistrikter om
oplysningspligt ved salg af andelsboliger, skal der ifalge § 3 afgives en raekke nggleoplysninger som note
til andelsboligforeningens arsregnskab.

De lovkraevede oplysninger, anfert i note 23 er udarbejdet i overensstemmelse med bilag 1 til
bekendtgerelsen, og har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens skonomiske situation samt sammenligne foreningens gkonomiske situation med andre
foreningers gkonomiske forhold. Nagletallene i noten indgar som en del af “"Nagleoplysningsskema for
andelsboligforeningen”, som skal udleveres til kabere af en andel i foreningen.”

Andelskroneopggrelse
Beregningen af andelskronens vaerdi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i Lov om
andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note
Boligafgift....cocvevieiiiiiiiiii e
Lejeindtaegter....ccoviivineiieiiiiiiieieaenens 1
Diverse indtaegter......cccvvviviveiiiiiiiiiiennnn... 2
INDTAGTERIALT....ccceiniiiiiiiiiiiiiirienens
Offentlige afgifter......cocoevviiiiniiiiiiiieinnn., 3
Forsikringer og kontingenter.............c.o........ 4
2 PP
Renholdelse......ccovieeiiiiiiiiiiins 5
Vedligeholdelse........cccoveiviiiiiiiiiiiiinnnn.n, 6
Administrationsomkostninger....................... 7
Bredbandsregnskab ...........ccoceveniiiinininiinenns 8
UDGIFTERTALT....eviiiiiiiiiiiii e,
RESULTAT AF ORDINARDRIFT.........ceuveenen
Finansielle indtaegter.........cccoveviviiiiiininnnn, 9
Finansielle omkostninger........ccocvvvvvieieennnns 10
RESULTAT FOR SKAT ....oviiriniiiiiiiieinainenns
Arets SKat......oooeivuieeieiiiieeiieeee e,
ARETS RESULTAT.....cuviiiiniiiiirneieneineennees

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Arets afdrag pa prioritetsgaeld......................
Anvendt af tidligere ars overskud..................

R

Regnskab
2017
kr.

6.046.435
483.418
10.556
6.540.409

-1.232.316
-137.477
-227.215
-772.727

-1.212.898
-569.434

-6.760

4.158.827

2.381.582

3.056
-1.405.508

979.130
-74.066

905.064

988.204
-83.140

905.064

Budget

Regnskab (ej revideret)

2016
tkr.

5.976
588
16
6.580

-1.278
-141
-198
-899
-751
-613

-23

3.903

2.677

5
-1.396

1.286

-37

1.249

1.171
78

1.249

2017
kr.

6.049.000
460.000
5.000
6.514.000

-1.280.000
-145.000
-180.000
-900.000
-974.800
-600.000

-5.000

4.084.800

2.429.200

5.000
-1.398.000

1.036.200

-48.000

988.200

988.200
0

988.200



IBDO

BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Ejendommen matr. nr. 164 Amagerbros Kvarter....................
ANLZEGSAKTIVER......ouiitiiiiiiiieiiniie e eer e cee e e e ae e

Tilgodehavender ........cieiiiiiiiiiiii e eaees
Grundejernes Investeringsfond.........ccccveiiiiiiiiiiiiiiiieininnenns
Udleeg ledige lejligheder.......oovveiiieiiiiiiiiiiiccec e
Tilgodehavender...........cccoiviiiiiiiiiiiiic e

Likvide midler .. ..oeiiieiiiiiii e eaas
Likvide beholdninger..........cccoivviiiiiiiiiiiiiiicreieeeeas

OMSATNINGSAKTIVER.....ceviiiiiiiiiii e

AKTIVER

....................................................................

Note

11

12

13

2017
kr.

284.000.000
284.000.000

127.465
497.951

157.150
782.566

7.173.320
7.173.320

7.955.886

291.955.886

10

2016
tkr.

270.000
270.000

121
586

532
1.239

8.321
8.321

9.560

279.560
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BALANCE 31. DECEMBER
PASSIVER

Andelskapital......coviiiiii e
Tabs- 0g vindingskonto..........ccviviiiiiiiiiiieii e eeeeeeaenes
Opskrivningsfond.........ccovuiiiiiiiiiii e

EGENKAPITAL(eksl. andre reserver)........cc.ccccvevveveneninnnnnn.

Andre reserver(henlaeggelse til vedligeholdelse)....................
EGENKAPITAL ..ot e e

Prioritetsgald ...cciiniiiii i e
Langfristede geeldsforpligtelser..............coevvveveiininininnnnn..

Varmeregnskab, igangvaerende 2017/18......ccccvvvviiinininnnnnn.s
Mellemregning administrator.........ocevevevevniiiiiiiieiiiineninnns
Mellemregning fraflyttere.......cccvvveiiiiiiiiiiii e
Indvendig vedligeholdelse........ccceiiiiieiiiiieiiiiiiiiiniiiinenns
Forudbetalt leje ifalge kontrakt.........vvevueiviiiiininininiiiiaenens
Ej afregnede handler m.v........ccoooiiiiiiiiiiiiiiiicicceeens

Eventualposter myv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Negleoplysninger

Andelskroneberegning

Note

14
15
16

17

18

19

20

21

22

23

24

2017
kr.

2.802.383
13.360.764
220.868.114

237.031.261

11.000.000

248.031.261

42.846.318
42.846.318

231.962
103.490
34.689
27.173
364.398
25.794
24.573
50.649
215.579

1.078.307
43.924.625

291.955.886

11

2016
tkr.

2.787
20.154
206.868

229.809

2.128
231.937

43.835
43.835

347
110
31

27
393
35
2.498
59
288
3.788

47.623

279.560
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2017 2016 Note
kr. tkr.

Lejeindtaegter 1
BeEDOEISESIEJ@. et et 479.718 580
Kaelderrum og gaestevaerelse.......ccvvvviiiiiiiiiiieininiieeenns, 3.700 8
483.418 588

Diverse indtagter 2
Regulering fraflyttere......cvovviiiiiiiiiiic it 56 16
Faelles pligtarbejde.......coviiiiiiiiiiceee e eaea 10.500 0
10.556 16

Offentlige afgifter 3
3y =g T (o] 3 - | T 484,922 485
Vandafgift. ..o 440.177 447
RENOVALION M.Veiuiiiiiiii e 307.217 346
1.232.316 1.278

Forsikringer og kontingenter 4
Bygningsforsikring.......ccooeieiiiiiiiiii i 125.591 134
ANdre forsiKIINGer. ... et eeearaeanas 11.886 7
137.477 141

Renholdelse 5
ViICEVERIt 0G trapPeVaSK. ..euuiiiiirteiteeeeeeeieieeeneeieineneneenenns 604.998 643
Vicevartaflaser...oov i 91.266 76
PENSION, ATP, MLV eiiitiiitiiitiiree et ireeeatsentenneeaneeannennn 16.304 93
Sociale Udgifter. ..o i e 4,094 4
Personaleudgifter (arbejdstaj Mm.v.)..ccooiiieiiiiiiiiiiiieneee. 2.959 5
Skadedyrsbekaempelse......c.cvviiiiiiiiiiiiiie e 31.698 60
Rengaringsartikler m.v......ccooiiiiiiiiiiiii s 13.007 1
ViNAUESPOLEING .. ...cneeiiieiiiiiee e enaeen 8.401 17

772.727 899
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NOTER

Vedligeholdelse
Hensaettelse til indvendig vedligeholdelse..............ccceeneen....
|20 | =] G SR

BlKKENSIAGET. .o i v e
Radiator, varmeanlaeg m.M....ccovueiiiieiienniiiiiieieiereeaneanne,
SKIMMEISANEIING .. e vitiiiiiiiieiieiiieeiteieie e eennrnnenanes
Renovering udlejet lejlighed........ccceviiiiiiiiiiiniiiiiiieien,
Diverse vedligehold .......ccoiiiiiiiiiii e
Tagrender Kviste...ooiviiiiiiiiiii i
Isenkram og materialer......ccciviiieiieiieiiiiiiiciie e eeeeeaneens
.1 e R
1 Te [ e |
KlOaKrenOVering. ..ocvviiere it iieereenterneenrneeereeaearaeaenaanns

Administrationsomkostninger
Kontorartikler, kopier, porto.....c.ccoevveieiiiiiiiiiciiniienenenennens.
Administrationshonorar............cviiiiiiiiiiiiiciiiir e

Ekstraarbejder Wind Administration..........covveviviiiieiiiennnnnn.
Revision og regnskabsudarbejdelse..........coocviviiviiiiiinnnn..
Rest revision og regnskab tidligere ar...........cccccceeevenennnnnnn..
Generalforsamling, madeudgifter m.v......ccociivieiiiiiinnnnna..
ADVOKAL. ..t v eree et n e e e
Varmeregnskab. .....veieo i e e e
Nagletalshonorar .....vveiiiiiiieii e e
Hjemmeside........viiiiiiniiiiiic e
Telefon og kontorgodtgaerelse, bestyrelse.........cccevvuiiieninnn..
Beboeraktiviteter.....ov i e
Varme, bestyrelses- og faelleslokale.......cceevvviiiieiiiiiiiinnnnn.
Valuarvurdering .....ooeeeeeiiiiiiiiiieiiiierierieeeaeeeeeeeneeneennns

Bredbandsregnskab 2017
Bredband 1/1-31/12 ved Bryggenet m.M......cc.cceevuveevenvenennne.
Indbetalt @ CONtO.....eniiniiiiiiiiiiii i e

32.901
149.997
14.017
12.328
14.770
8.688
4.063
117.611
174.309
63.895
51.083
2.464
512.765
8.716
11.091
26.296
7.904

1.212.898

36.851
225.686
43.050
0
35.000
3.750
14.241
37.460
98.720
3.556
5.534
22.500
13.234
7.352
22.500

569.434

42.360
-35.600

6.760

39
118

289

OO0 UTWOOO

751

36
225
43
33
35

18
11
90

10
26

613

46
-23

23

13

Note
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Finansielle indtaegter
Grundejernes investeringsfond..........cccooiviiiiiiininirienennn, 3.056

3.056

Finansielle omkostninger

DANSKE BanK. ..vuevneiiieivieieiiieeteiieeetnneteranereannseaneennneeans 16.364
Kurstab ved indfrielse af lan.....covveivieineineeenieeniereeeensnees 0
[ o) = 1 =] 1.387.238
[Cg=Ta Lo (=T 1.906

1.405.508

Ejendommen matr. nr. 164 Amagerbros Kvarter

Anskaffelsessum 1997 ... ..o e e as 34.960.313
Forbedringer, primo.....ccccuiiiiiii i iiiieiei e eere e 941.500
Etablering altaner.......ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiic e eeaees 27.230.073
OpSKriVRINGEr, PriMO....ciuviiieiieeiieereeienneraneraearraeaarnreenenns 246.868.114
Arets regulering.......ccoouiieiiiiie e 5.500.000
Ejendomsveaerdi jf. valuarvurdering pr. 26/1-2018............. 315.500.000
Vaerdiregulering. .. ..ocviiiiiiiiii i cieieieeeeeeeeeeeaens -31.500.000
Ejendomsvaerdi.......ccciirierrecreerencaeiecerencnccecncencnceranes 284.000.000

14

Note

10
22
208
1.166

1.396

11
34.960
942
27.230
267.748
-20.880

310.000

-40.000

270.000

Ejendommen er vaerdiansat til dagsvaerdi pr. 31. december 2017 kr. 284.000.000 med udgangspunkt i
vurdering af 26. januar 2018 foretaget af ejendomsmaegler og valuar Martin Ranne. Den offentlige

ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2017 udger kr.141.000.000.

Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret pa en afkastprocent pa 2,25%.
Afkastprocenten svarer til det forrentningskrav, en kaber ville stille til egendommens afkast. Jo hajere

krav der stilles tit afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsvaerdi alt andet lige.

Tilgodehavender

Forudbetalte OmMKOStNINGEN .. cvuivtiiniriiiieiientinrereenararaeneens 127.465
127.465

Likvide midler

L& I R (o= 17 < A PR 1.292

Danske Bank, kassekredit.........cvveevriiiiiiinniiieiiienenienennns 6.404.113

Nykredit Bank, kto. nr. 5471 162 9966........c...ccooevevrenineneennns 767.915

7.173.320

12
121

121

13

8.320

8.321
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Andelsindskud

Saldo, PrimMO......cieiiiiiiiii i e eaaas
Tilgang 1 andel.......coviveiiiiiiiiiiiiiicrc e

Tabs- og vindingskonto

Saldo, PriMO ...t aas
Arets resUltat.........eeeeeeeeveeiieeeiiieeeeieeeeeeeeeer e eeeenns

Opskrivningsfond

Y- 1 0o (o T o T o 24T TSRO
Regulering til valuarvurdering 26/1 2018........cceuvvene....
Veerdiregulering, jf. note 11......ccooiiiiviiiiniiriiieens
Etablering altaner.........cocviiiiiiiiiiiiiiiccce e

Andre reserver(henlaggelse til vedligeholdelse)

N1l oo T 41T
Overfart fra tabs- og vindingskonto..........c.cccevvvvvninnnens
Prioritetsgeeld
Hoved- Rest-
stol lebetid
Nykredit 2,5% ...... 44,558.000 28,25 988.204

Renter

2017
kr.

2.787.259

15.124

2.802.383

20.154.085
905.064
-8.871.981
1.173.596

13.360.764

206.868.114
5.500.000
8.500.000

0

220.868.114

2.128.019
8.871.981

11.000.000

Ultimo

Restgaeld

2016
tkr.

2.757

30

2.787

16.822
1.249

2.083

20.154

196.098
6.350
31.650
-27.230

206.868

2.128

2.128

Kursvaerdi
Ultimo

1.387.238 42.846.318 44.286.261

988.204 1.387.238 42.846.318 44.286.261

Ovenstaende lan er et kontant annuitetslan.

15

Note

14

15

16

17

18
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2017
Indvendig vedligeholdelse
Y- 10 o T o711 1 Lo YOS 392.639
HENSAt T Aret..uuiuiiieeiieei e rieie e ceeeeea e et ee e eneaaeans 32.901
ANVENdL TArEt...cuiiiiii i 0
Indtaegtsfort saldo for solgt lejlighed.........ccoveiiiniiniiiiinn.n. -61.142
364.398
Skyldige omkostninger
Revision og regnskabsudarbejdelse........ccc.cocvieviiniinnnna.n.. 35.000
A-SKAE MV. et a e aas 19.304
Skyldig foreningsskat.......ccoevieeiviiiiiiiiiiiiieieeeieeennernennns 21.500
Varmeregnskab. ....coouvriiniiiiiiii e 0
(g0 10 = N 76.950
AFSAt €Lttt e e e 33.500
FA N 1o o] o) 1= S At 0
Feriepengeforpligtelse vicevart......ccvvvviiviiiiiiiiniiiiennnnenns 29.325
215.579

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser

16

2016 Note

19
a4
39
-15
-72

393

20
35
31

90
31
28
24
49

288

21

Andelsboligforeninger skal beskattes efter ejendomsavancebeskatningsloven, nar der sker
overgang af foreningens sidste lejemal fra erhvervsmaessig anvendelse (udlejet) til skattefri
anvendelse (andel). Skattepligten omfatter den del af ejendomsavancen, som forholdsmaessigt
kan henfares til de lejligheder, som i perioden fra indkomstaret 1994 til udgangen af det
indkomstar, hvori det sidste lejemal skifter status og kan saledes udgere et vaesentligt

skattetilsvar, som ikke fremgar af arsregnskabets balance.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

22

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut 42.864 tkr. er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmaessige vaerdi udger 284.000 tkr.
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Nogleoplysninger

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

B1
B2
B3
B4
B5

17

Note

23

Antal

31-12-2017
BBR Areal m?

31-12-2016
BBR Areal mZ

31-12-2015
BBR Areal m?

ndelsboliger
Erhvervsandele
Boliglejemal
Erhvervslejemal

@vrige lejemal, kaeldre, garager m.v.

150
0
12
0
1

11.488
0
744
0
62

11.426
0
806
0
62

11.240
0
992
0
62

B6 [lalt

C1

c2
c3

D1
D2

E1

E2

F1

F2

F3

F4

G1

G2

G3

163

12.294

12.294

12.294

Seet kryds

Boligernes areal

Boligernes areal

(BBR) (anden kilde)

Det oprindelige
indskud

Andet

Hvilket fordelingstal
benyttes ved
opgorelsen af
andelsveerdien?

®

Hvilket fordelingstal
benyttes ved
opgerelsen af
boligafgiften?

Hvis andet, beskrives fordelingsnaglen her:

Foreningens stiftelsesar

1997

Ejendommens opferelsesar

1921

Ja

Nej

andelen?

Haefter den enkelte andelshaver for mere, end det der er betalt for

®

Hvis ja, beskriv hvilken heeftelse der er i foreningen:

Seet kryds

Anskaffelses-
prisen

Valuarvurdering

Offentlig
vurdering

Anvendt vurderingsprincip til
beregning af andelsvaerdien

x

Kr.

Gns. kr. pr. m?

Ejendommens veerdi ved det

315.500.000

25.663

anvendte vurderingsprincip
Generalforsamlingsbestemte
reserver

42.500.000

3.457

%

Reserver i procent af
ejendomsvaerdi

13

Ja

ved foreningens oplasning?

Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales

978 af 19. oktober 2009)?

Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgarelse nr.

ejendom?

Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens
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Noter

Nogleoplysninger (fortsat)

2, ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED

H1
H2
H3

K1
K2
K3

m1

M2
M3

P

Gns. kr. pr.
andels-m? pr. ar
Boligafgift 527
Erhvervslejeindtaegter 0
Boliglejeindtaegter 41
2015 2016 2017
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets overskud (fer afdrag),
gns. kr. pr. andels-m? (sidste 3
ar) 233 109 79
Gns. kr. pr.
andels-m?
Andelsvaerdi 20.464
Gaeld - omsaetningsaktiver 3.131
Teknisk andelsveerdi 23.595
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
2015 2016 2017
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Vedligeholdelse, labende (gns.
kr. pr. m? 53 61 99
Vedligeholdelse, genopretning
og renovering (gns. kr. pr. m2) 0 0 0
Vedligehold, i alt (kr. pr. m2) 53 61 99
4. FINANSIELLE FORHOLD
‘Fligvaerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens
regnskabsmaessige veaerdi) 85%
2015 2016 2017
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets afdrag pr. andels-m?
(sidste 3 ar) 157 102 86

18

Note

23
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Egenkapital (‘andelenes vaerdi')

I henhold til lov om andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber §5 skal vi oplyse at
foreningens formue pa grundlag af de bogfarte vaerdier udger kr. 237.031.261 (eksl. andre
reserver)

For at konstatere den samledes "handelsveerdi" for andelene er det tilladt at opskrive
ejendommen til en af falgende veerdier:

1. ANSKAffElSESPIISEN v . et 63.131.886
2. Handelsvaerdi som udlejningsejendom .......c.oouvieiiiiiiiiiiiiieeeeans 315.500.000
3. Kontant @J1endomsVaeldi.......iueeniiriee it as 141.000.000

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter handelsvaerdi som
udlejningsejendom kan herefter opgares saledes:

Bogfart egenkapital 31. december 2017(eksl. andre reserver).............ocveuvens 237.031.261
Tilbagefert indestaende Grundejernes Investeringsfond...........cceevenvuiinennnn. -497.951
Valuarvurdering 26. januar 2018................. 315.500.000

- Bogfert vaerdi af ejendom...............euueee -284.000.000 31.500.000
Kursvaerdi prioritetsgaeld...........cccovvnvennnnnn. 44.286.261

Bogfart vaerdi prioritetsgeeld....................... 42.846.318 -1.439.943
Veaerdiregulering......coovvviiieriiiienenieinnnnnn. -31.500.000
Foreningens formue pr. 31. december 2017.. ....cc.coviiiiiiin ciiiiiiiiiieennen 235.093.367

19

Note
24

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedteegterne opgere sin andel af foreningens formue

ved at gange det oprindelige indskud ifalge andelsbeviset med andelskronevaerdien:

Andelskroneveerdi: 235.093.367 = 83,89 (81,69 pr. 31/12 2016)
2.802.383

Andelsveaerdier
Andels-
Antal Areal Indskud Indskud vardi pr.
lejtigheder ialt pr. m2 ialt lejlighed
Type lejlighed 55 m2............ 2 110 243,94 26.833 1.125.517
Type lejlighed 62 m2............ 88 5.456 243,94 1.330.937 1.268.784
Type lejlighed 63 m2............ 3 189 243,94 46.105 1.289.257
Type lejlighed 69 m2............ 2 138 243,94 33.664 1.412.045
Type lejlighed 71 m2............ 5 355 243,94 86.599 1.452.967
Type lejlighed 72 m2............ 4 288 243,94 70.255 1.473.432
Type lejlighed 75 m2............ 7 525 243,94 128.068 1.534.813
Type lejlighed 76 m2............ 4 304 243,94 74.158 1.555.288
Type lejlighed 86 m2............ 2 172 243,94 41.958 1.759.939
Type lejlighed 88 m2............ 1 88 243,94 21.466 1.800.794
Type lejlighed 95 m2............ 4 380 243,94 92.697 1.944.100
Type lejlighed 124 m2........... 22 2.728 243,94 665.468 2.537.566
Type lejlighed 125 m2........... 1 125 243,94 30.493 2.558.074
Type lejlighed 126 m2........... 5 630 243,94 153.682 2.578.493

Afrunding

25
Andels-
vaerdi
ialt

2.251.034
111.652.992
3.867.771
2.824.090
7.264.835
5.893.728
10.743.691
6.221.152
3.519.878
1.800.794
7.776.400
55.826.452
2.558.074
12.892.465
11

150 11.488 2.802.383 235.093.367
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DRIFTS- OG LIKVIDITETSBUDGET 1. JANUAR - 31, DECEMBER

Budget
(ej revideret) Regnskab
2018 2017
kr. kr.
Boligaf@ifl. . ueeniniiieiiii e 6.085.000V  6.046.435
LEIEINALEGEET ...t eeeeeeee e e et e e e e eeee e e e e eeees 395.000 Y 483.418
DIVEISE INALEGLET. .- veeeereereeseeseseerereseeeeeseeeseeseseesenes 5.000" 10.556
Indtaegterialt.......ccoeiiiiiiiiiiiiii e 6.485.000 6.540.409
Offentlige afgifter.....cccvvviniiiiiiii e -1.280.000Y  -1.232.316
Forsikringer og kontingenter........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiineninienenns -145.000 -137.477
LU OUPPPPPPPTPN -220.000Y -227.215
RENNOIAEISE . ... v ereeeeeeeeeseteeseneeseneeneene e e e -900.000N  -772.727
Vedligeholdelse.......ouvuininiieiiii e -936.000¢  -1.212.898
Administrationsomkostninger........cccovieiiiiiiiiiiiiniire e -600.000\/ -569.434
BredbANASIEGNSKAD ... .. vveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenes -5.000Y -6.760
Finansielle indtaegter.......ccoviiiiii e, 2.000V 3.056
Finansielle omkostninger.......covvuiriiieiiiiniiriiieieerenanas -1.345.0007,  -1.405.508
FOreningsskat. . .ooeeeeiieiiiiiie i e e e -40.000‘/ -74.066
Udgifterfalt........oooiiiiiiii e 5.469.000 5.635.345
ARETS RESULTAT . ...oiniiiiieiii et eeeere e e e eeanes 1.016.000 905.064
Arets afdrag pa prioritetsgaeld............cooovvuneiiiuieiiiniiinennnes -1.016.000 -988.204
Nettoresultat............coooiiiiii e 0 -83.140
LIKVIDITETSBUDGET PR. 31/12 2018
Likviditetsreserve pr. 1/1 2018...c.cccoriiiiiiiiiiiiiiiiieeiieeeans 7.173.300
Resultat ifelge driftsbudget........ccooiiiiiiiiiiie 0
Renovering dare Mv........oooeiiiiiiiiiiii e ereeenens -11.000.000
Udbetaling til kreditorer m.v. .....ccoeiiiiiiiiiiiiiiniiiiieiin s -663.500
Anslaet provenue ved salg af 3 ledige lejligheder................... 3.600.000
LIKVIDITETSMANKO PR. 31/12 2018....ccceieininiiiiennrnnenennenns -890.200

Der vil ikke blive stillet forslag om forhgjelse af boligafgiften
pa trods af udgifter til renovering af dere m.v. kr. 11.000.000.
Da udgiften vil blive finansieret via egenfinansiering og
laneomlaegning/lanoptagelse.

Den ovenstaende likviditetsmanko vil ogsa blive daekket af
laneomlaegning/lanoptagelse.



