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ADMINISTRATOR- OG BESTYRELSESPATEGNING

Undertegnede har aflagt arsrapport for Andelsboligforeningen H.A.B.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse
A.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2014.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 9. april 2015
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Andreas Gleptig Bashir Kamara Rasmus Kofoed
Forma
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Linus Persson



BDO 4

DEN UAFH/ANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til andelshaverne i A/B H.A.B.

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for A/B H.A.B. for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2014, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabslovens bestemmelser, Lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8,
og foreningens vedtaegter.

Ledelsens og administrators ansvar for arsregnskabet

Foreningens ledelse og administrator har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede i overensstemmelse med Aarsregnskabslovens bestemmelser, Lov om
andelsboligforeninger § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtagter. Ledelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfart
vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfarer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for foreningens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
foreningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede praesen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2014 efter arsregnskabsloven, Lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11, og §
6, stk. 2 og 8, og foreningens vedteaegter.

Supplerende oplysning vedrerende forstelse af revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for
andelsboligrkoreninger, der aflaegger arsregnskab efter érsregnskabslc{ven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgerelsen. Disse budgettal og budgettet pa side 20 har, som det ogsa
fremgar af resultatopgerelsen og budgettet, ikke vaeret underlagt revision.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLZRINGER

UDTALELSE OM HOVED- OG NGGLETAL
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest hoved- og negletal. Vi har ikke foretaget yderligere

handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i hoved- og nagletal er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kebenhayp, den 9. april 2015

Morten Kenhof
Statsautoriseret re¥
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HOVED- OG N@GLETAL

Nogletallene viser centrale dele af foreningens ekonomi, og er primart udregnet pa baggrund af
arealer. | A/B H.A.B. anvendes andelsindskuddene som fordelingsnegle, og de arealbaserede nogletal
for andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gaelder for den enkelte andelshaver.
Ejendommens areal udger ifalge BBR-oplysninger falgende:

Ejendom Antal  Areal m?
Andelslejligheder........cuuiveiieiieei i et ee et e e 148 11.240,00
Udlejede LeJligheder.. ... .. ceuiiiiiiiiiiiiiiiiie et e e e e e e eren e 16 992,00
Bestyrelseslokale. ... ...u.ieiuiieiiiiii e e e 1 62,00
165 12.294,00
GrunNdar@al 1 M2 ... ..ieiiiii e e e e e e e et e e e e e e e e, 3.126,00
kr. pr. m? kr. pr. m?
Nogletal andel total
Offentlig eJendomsVUIrdEriNG.........cvuueiuveeiieiiireieeieesseeeneeeeeneensnensnnens 12.456 12.396
ValUarVUIAEIING ... evve et va e ceceie e ceieea e encanernseaneenannsenesnseneenses 23.923 21,872
AnskaffelsessUm (KOSTPIIS)....ru.ireeeriteriiiiencrsin e ereeneresneenseneenernieens 3.194 2.906
Geeldsforpligtelser fratrukket omsatningsaKtiver.....c..cvvveeeenienreeenrensisennens -1.569
FOreslaet andelSVaBrdi.... . .uuueeeirueiiiris s s e eeeee e e eeeeeeeeneee s e e e 15.993
Reserver uden for andelsvaerdi..........cvvuvviveniiniiieiiiciic e eev i 6.319
kr./m?
Boligafgift i gennemsnit pr. M2 andelsbolig..........vviuniienieenieeeeeeeeeeeeee e eeee e, 527
Boliglejeindtaegt i gennemsnit pr. m2 udlejet Bolig. ... vveereeveneereroreeeeeeeeeeeeeeeeens, 584
Omkostninger m.v. i %
VedligeholdelsesomKoStNINGEr. .. ... it et te e e een e e e e e s 13%
DVIige OMKOSENINGEN......uiiiiiiiiiiiei it ee et et st e e e e erneee e eeranse e eennnss 57%
FINANSIEUE POSTOr, NELEO. ... ieuiiriiii et ee et s e e e e e e e s e en s en e eons 30%
100%
Boligafgift i % af samlede ejendomsindtaegter......oovuviieiiiivie e eee e en e, 91%

UDVIKLING | HOVEDTAL

2014 2013 2012 2011 2010
Udviklingen i boligafgift og andelskrone
Boligafgift (2010|= index 100)............. 100 100 1po 100 100
Antal resterende lejelejligheder.......... i6 16 17 20 21
Andelskrone........ocivvniiiineninnan. 65,56 42,88 42,32 41,63 41,23

Vedtaget pa generalforsamlingen......... 42,88 42,32 41,63 40,00
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for H.A.B. er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne i arsregnskabslovens
bestemmelser for regnskabsklasse A.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er
tilstrackkelig.

Endvidere er formalet at give oplysning om andelens vaerdi, jf. lov om andelsboligforeninger og andre
boligfaellesskaber (andelsboligforeningensloven), § 6, stk. 5.

Anvendt regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.
RESULTATOPG@RELSEN

Opstillingsform
Resultatopgarelsen er opstillet, sa den bedst viser indtaegter og omkostninger i forbindelse med
foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anferte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkraevede boligafgifter har
veeret tilstraekkelige til at daekke omkostningerne i forbindelse med de gennemfarte aktiviteter.

Indtaegter
Der er i rsregnskabet medtaget den for perioden opkraevede boligafgift og leje.

Ikke indbetalt boligafgift og leje samt forudmodtaget boligafgift og leje er medtaget i arsregnskabet
som henholdsvis tilgodehavende/forudmodtaget boligafgift og leje.

Diverse indtaegter indtaegtsfares i takt med administrators modtagelse af oplysninger om indbetalte
indtaegter. Disse indtaegter er saledes ikke nadvendigvis fuldt ud periodiseret i resultatopgorelsen.

Omkostninger
Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og forbrugs-
afgifter, reparation og vedligeholdelse, foreningsomkostninger samt nyanskaffelser.

Ikke betalte omkostninger for regnskabsperioden og betalte omkostninger vedrerende efterfalgende
regnskabsperioder er medtaget i arsrapporten som henholdsvis skyldige omkostninger/periodeafgraens-
ningsposter.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgarelsen.

Skat

Skat af arets resultat omfatter skat af &rets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes ikke
negativ udskudt skat(skatteaktiv) af eventuel underskud til fremfersel, ligesom der ikke indregnes
udskudf skat vedrarende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidFte udlejningslejlighed.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Bygninger vaerdiansaettes til dagsvaerdi pa balancedagen. Der afskrives ikke pa ejendommen bortset fra
afskrivninger pa eventuelt indlagte installationer mv., som ma antages at have en forkortet labetid.
Igangvaerende byggesag(altaner) er afholdte projektomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender vaerdianszettes til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse
af forventede tab.

Grundejernes Investeringsfond
Indestaende i Grundejernes Investeringsfond vaerdiansaettes til nominel vaerdi.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Der feres en separat konto for opskrivningshenlaeggelsen vedrerende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsvaerdi ("opskrivningsfond”).

"Tabs- og vindingskonto" indeholder akkumuleret resultat.

”Afdragsfond” indeholder akkumuleret afdrag pa prioritetsgaelden.
“Andre reserver” indeholder henlaeggelse til vedligeholdelse. De reserverede belsb indgar ikke i
beregningen af andelsvaerdien.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er malt til den nominelle restgaeld p& balancedagen. Den fulde restgaeld er anfert som
langfristet geeld, uanset at en del af gaelden forfalder til betaling inden ét ar fra arsafslutnings-
tidspunktet.

Geeld i svrigt veerdiansaettes til nominel vaerdi.

Nogleoplysninger

| henhold til Bekendtgerelse nr. 1539 af 16. december 2013 fra Ministeriet for By, Bolig- og
Landdistrikter om oplysningspligt ved salg af andelsboliger, skal der ifslge § 3 afgives en rackke
negleoplysninger som note til andelsboligforeningens arsregnskab.

De lovkraevede oplysninger, anfert i note 24 er udarbejdet i overensstemmelse med bilag 1 til
bekendtgerelsen, og har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens okonomiske situation samt sammenligne foreningens eokonomiske situation med andre
foreningers gkonomiske forhold. Nagletallene i noten indgar som en del af "Nogleoplysningsskema for
andelsboligforeningen”, som skal udleveres til kebere af en andel i foreningen.”

Andelskroneopgarelse
Beregningen af andelskronens veerdi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i Lov om
andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber.
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RESULTATOPG@RELSE 1.

Boligafgift....
Lejeindtaegter

Diverse indtaegter....ccoveeviiiiiiiiieiicineniennn,
INDTAGTERTALT..ccocvviviiieiiiiirerceeeee e

Administrationsomkostninger..........ccoveveennns
Bredbandsregnskab ..........ccvvevenieiinrininennnns
UDGIFTER 1 ALT.....ccovvniveeiiviinrirnerneneneenenn.

Finansielle indtaegter........c.oovvvvivniiiienennnnn,
Finansielle omkostninger...........vovvvevvvnvinnnne

ARETS RESULTAT......oovviivrieireeeerreiie i

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Arets afdrag pa prioritetsgaeld
Overfert resultat

JANUAR - 31. DECEMBER

Note

RN

B W

o~ Ov W

Regnskab
2014
kr.

5.921.232
600.112
4,630
6.525.974

-1.189.875
-131.480
-102.358
-757.650
-642.931
-456.255

-130

3.280.679

3.245.295

11.601
-1.412.355

1.844.541

1.585.829
258.712

1.844.541

Budget

Regnskab (ej revideret)

2013
tkr.

5.921
580

0
6.501

-1.159
-144
-121
-776

1.319
-458

7

3.970

2,531

7
-1.051

1.487

1.376
111

1.487

2014
kr.

5.921.600
567.000

5.000
6.493.000

-1.230.000
-130.000
-115.000
-750.000

-1.400.000
-410.000

10.000

4.025.000

2.468.000

5.000
-977.500

1.495.500

1.442.000
53.500

1.495.500
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note 2014 2013

kr. tkr.
Ejendommen matr. nr. 164 Amagerbros Kvarter.................... 11 200.000.000 140.000
Igangvaerende byggesag(altaner)......c.ocvevuivveneineniiineiinenns. 227.296 0
ANLAEGSAKTIVER......cciiiiiiiii i ve e ree e evereenens 200.227.296 140.000
Varmeregnskab 2014/15. .. ieiiiiiiiiiiiiiiiiiscieneeeenes 48.852 49
Mellemregning afdragsordning.........cccvviviieveiniiiveriecenacinnne, 0 1
Tilgodehavender ......ovviviiinicirerecieeiiiri e e e e earreearenens 12 35.493 80
Grundejernes Investeringsfond........cccveveveveviiiriiiiiiininnenen. 427.251 349
Udlaeg lejlighed......covviniecv v e e e 160.565 0
Tilgodehavender.........covviveiiiniiiiirirc e s 672.161 479
Likvide midler....covvviiiiiiii e e 13 2.361.666 1.408
Likvide beholdninger.........c.ccoviiiiiiniviniineniiniinieneeennes 2,361.666 1.408
OMSAETNINGSAKTIVER.......coiniiiininirecicinie s eere e e eeaens 3.033.827 1.887

L P 203.261.123 141.887
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BALANCE 31. DECEMBER
PASSIVER

ANdelskapital...coviieiiiiiriiiiiiiiire i e e er e ns
Tabs- 0g vindingskonto........ccccvviivivreiiiri i eaen
OpsKrivNINgsfoNd......couvieiiiiiirin i e eereraes
AFAragsfoNd. ..o e

EGENKAPITAL(eksl. andre reserver).......cc.c.oeveveveveiiininnens

Andre reserver(henlaeggelse til vedligeholdelse)....................
EGENKAPITAL ...t e ee e e

Prioritetsgald ..o viriiiirir v
Langfristede gaeldsforpligtelser..............ccoiviiiiiiiiiiieninane.

Mellemregning fraflyttere........ccoiiiiiviiiiiiniinii i cn e eens
Indvendig vedligeholdelse.......ccovveiiiiniviniiiiiiirireeeennnns
Forudbetalt leje ifalge kontrakt.......ccvevveivieiieinineriiieriinennns
Ej afregnede handler m.v.....c.ccccviiiiiiiiviiiicc e va e
D1 oTe Y ) - PN
Skyldige omKkostninger......cvvvveveiiviiiiii i e e ens

Kortfristede geeldsforpligtelser............c.covvieivivienvinnnnas
G/ZELDSFORPLIGTELSER.....ccciviiiiiiiiiiiiiiicien v eeereees

PASSIVER. ...

Eventualposter mv,
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Nogleoplysninger

Andelskroneberegning

Note

14
15
16
17

19

20

21

22

23

24

25

2014
kr.

2.741.886
13.618.450
164.098.187
0

180.458.523

2.128.019
182.586.542

18.186.678
18.186.678

180.018
8.31
27.569
416.175
40.571
1.383.013
80.979
351.267
2.487.903

20.674.581

203.261.123

11

2013
tkr.

2,742
-1.276
104.098
13.050

118.614

2.128

120.742

19.107
19.107

107

2

27
431
41
666
31
683
2.038

21.145

141.887
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NOTER

Lejeindteaegter

Beboelsesleje. iviiiiniiiiiiiieiicirirciea

Diverse indtaegter

Regulering fraflyttere........cccovvvvvvviiinvninennne.

Offentlige afgifter

Ejendomsskat....ccovviiiiiiiiiiiirine s
Vandafgift.....ccoiiiiiiiic
Renovation M.V iciciiiiieviiiiii i

Forsikringer og kontingenter

Bygningsforsikring.......cceveeiiviiiieriivnennnnnnss..
Glasforsikring....ooeiverevrtiieiiiniiiiieirieneens

Renholdelse

Vicevaert og trappevask.......ocviveivveriennennnnen.
Pension, ATP, M.V..ciiiiiiiriiirenneennireecerrenres
Sociale udgifter.....ccovveviviiiiiiieiiiii e
Personaleudgifter (arbejdstaj m.v.)...cviiiviiiiinirineiiiniiiieness
Skadedyrsbekampelse.......cocveviiecviiiiiiinennnn,
Renggringsartikler m.v........ccoiiviivviiriiiiinnnnes
Vinduespolering......ooovveiiiiiiiieniiicicireenen,

..................

..................

------------------

..................

2014
kr.

379.756
20.356

600.112

4.630

4.630

427.536
406.281
356.058

1.189.875

127.040
4.440

131.480

650.968
42.830
4.461
513
32.295
2.743
23.840

757.650

2013
tkr.

567
13

580

402
426
331

1.159

140

144

642
60

44
11

776

12

Note
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NOTER

Vedligeholdelse

Henszettelse til indvendig vedligeholdelse...........cccvveevvinnnnn.

Elektriker.........
Temrer............

Blikkenslager.....

----------------------------------------------------------

----------------------------------------------------------

Radiator, varmeanlaeg MM ....cocverieriieeiiiiiineirrreenernenns
Diverse vedligeholdelse ........cveveviiieiriieiiiiirisereeirenaes
Isenkram og materialer.......coovvvvivveiiiniiiirir e ereanes

Gard og vej.......
Arkitekt...........

----------------------------------------------------------

..........................................................

Administrationsomkostninger

Kontorartikler, kopier, POrto....ocvvviiererrrerniieeeieerereenes
Administrationshonorar..........cccveviviiveivivericrr e crerarraens
Ekstra administration(tidligere administrator)...........coovueeeens
Revision og regnskabsudarbejdelse.......ccccvvvvveviiniinenninninnn.
Rest revision og regnskab 2013........cccvviiiiiiiieiiiiniiiienenenns

Generalforsamlin
Varmeregnskab..
Nogletalshonorar

g, medeudgifter m.v. .....cooovviiviiiiiiinininnen,

administrator 0g revisor........cvocvevevvenennes

Telefon, KONtOr 08 VICEVERIT...vviveveiieeiirervieieineeneenrrnnrnens
Telefon og kontorgodtgarelse, bestyrelse..........vcevvveviviennnnnn
Beboeraktiviteter....viv i v e
Varme, bestyrelses- og faelleslokale........ccoovvinviireinnennnnn.s
VUrderingshonOrar....o.vceuiiiireieiieeiirrrrecireenrerarnreenses

Bredbandsregnskab 2014
Bredband 1/1-31/12 ved Bryggenet M.M......veeverenvrnerrensenenes

Indbetalt a conto

42.655
61.614
28.602
0
59.725
23.867
2.362
45,987
147.490
4.930
6.872
25.248
4.969
188.610

642.931

38.856
221.028
0
33.750
0
17.146
84.510
6.000
7.295
25.900
8.140
8.830
4.800

456.255

22.800
-22.670

130

43
302
108
422

10
13

114

24

271

1.319

31
219

[ B o NN

458

34
-41

13

Note
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|
NOTER

MNote

Finansielle indtaegter 9
Grundejernes investeringsfond..........cveviviiiiiiiiireneeeninevenens 5.599 5
DANSKE BaANK. .. viurierineriiriei e e cnin e iearar e e e enes 6.002 2
11.601 7

Finansielle omkostninger 10
DIverse Fenter. ....cov i e e e ees 8.262 0
Laneomkostninger 0g Kurstab...........covivevinvinvunnennienreesennens 683.265 0
Prioritetsrenter......coi i 720.828 1.051
1.412.355 1.051

Ejendommen matr. nr, 164 Amagerbros Kvarter 11
Anskaffelsessum 1997 .. ... ii it e an e e 34.960.313 34.960
Forbedringer, PrimoO......ciiiiiiieei s i iersansesneensnnsns 941.500 942
Opskrivninger, PriMo.....cviiiiieeeirieriree i crerir e ennes 104.098.187 104.098
Arets opSKIIVIINGET .. ..cvuiiiiieii ittt eecen e e e e eranes 128.900.000 0
Ejendomsveerdi jf. valuarvurdering pr. 12/02-2015........... 268.900.000 0
Vardiregulering. .. .cocvvvieiieiiiniin e een e neaenes -68.900.000 0
Ejendomsveerdi....ccceiiieiiiiieinicinieininicniiinrceresrereennrecees 200.000.000 140.000

Tilgodehavender 12
Andre tilgodehavender........covvivviiiveriieircir i eerce e eas 30.635 75
Forudbetalte omKkostninger........cvcvuvivervivnriviicierieneneanss 4.858 5
35.493 80

Likvide midler 13
Kasse, vicevaert ......oocevviiiiiiininannn T T RN 1.744 1
Danske Bank, kassekredit........cccevviviiiiiiiiiiiiiiiiinineieenenns 2.359.922 1.407
2.361.666 1.408

Andelsindskud ' 14
T 1Ca [ T T o o 2.741.886 2.742

2.741.886 2.742
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NOTER

Tabs- og vindingskonto

T 1l o T o1 11 1 T T R -1.276.297 -1.387
Arets resUltat.. . ocuueeriiieieiie e e 1.844.541 0
Overfort fra afdragsfond(NOte 17) .c.ceeeiiieieieierirerenernrnenen 13.050.206 111
13.618.450 -1.276
Opskrivningsfond
Saldo, PrMO ..t 104.098.187 104.098
Regulering til valuarvurdering........ccocvevveiiiiineninenrninincenenns 128.900.000 0
Vardiregulering. .. oo viiiieiir v eeae e ea s rnes -68.900.000 0
164.098.187 104.098
Afdragsfond
=106 (ol o o 1 3T N PSP 13.050.206 11.674
Arets afdrag pa prioritetsgald............cuuvueeeivereeeereniieerennes 0 1.376
Overfort til tabs- og vindingskonto(note 15)......c.ccccvevevninrnenen -13.050.206 111
0 13.161
Andre reserver(henlaeggelse til vedligeholdelse)
F 1a o T o 11 1o Ot 2.128.019 2.203
Renovering badevaerelse......ccovviiiiiiiciiiiicrire i e 0 -75
2.128.019 2,128
Prioritetsgaeld
Hoved- Rest- Afdrag Renter Restgeeld Kursvaerdi
stol labetid Ultimo Ultimo
Nykredit 4% ........ 29.905.000 0,00 712,507 498.189 0
Nykredit 1,5%...... 19.060.000 9,50 873.322 222.639 18.186.678 18.457.470

1.585.829  720.828 18.186.678 18.457.470

Ovenstaende dén er et kontant annuitetstan.

Indvendig vedligeholdelse

Saldo, PriMO. .. v e e v reccecrr e s e e e 430.439
3 L= T R I 111 R PP 42.655
ANVENAL T AT . eteitinieininiieiieereeeeeneeensernsnsnrnrarararserenensns -56.919

416.175

387
43

430

15

Note
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NOTER

Skyldige omkostninger

e T P 15.150 11
Maler (tag/facade/ViNdUEr)......cvveiririiieirriiiicrireeireneninens 0 141
Revision og regnskabsudarbejdelse.......c.ccvciiiiiiniiiiiiinnnnne,s 33.750 31
B 1011 (= G O 27.238 40
| A £ T e S 3.201 65
30 1= 20.514 144
- T4 1 1 130.135 134
Varmeregnskab......cccociiiiviiiiiini e 86.862 75
(L= e 1 PP 5.566 2
AFSAL @L.u sttt st ee e 10.163 26
Bryggenet. . .cciii it e 11.400 0
Barslund 4. kvt 2014.......ceviririevriiiiiiiiie v rneienraracnreianns 7.288 7
VaNd BrSOPGBIEISEN ..uvuinirnerienreerererenreeererseeereesnaraeeernsens 0 7

351.267 683

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser

Andelsboligforeninger skal beskattes efter ejendomsavancebeskatningsloven, nar der sker
overgang af foreningens sidste lejemal fra erhvervsmaessig anvendelse (udlejet) til skattefri
anvendelse (andel). Skattepligten omfatter den del af ejendomsavancen, som forholdsmaessigt
kan henferes til de lejligheder, som i perioden fra indkomstaret 1994 til udgangen af det
indkomstar, hvori det sidste lejemal skifter status og kan siledes udgere et vaesentligt
skattetilsvar, som ikke fremgar af arsregnskabets balance.

Foreningens bestyrelse har 10/12 2014 underskrevet tilbud pa altanprojekt med Altan.dk A/S
pa kr. 22.634,166.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Der er tinglyst et ejerpantebrev stort kr. 4.800.000 i foreningens ejendom, som er til
foreningens disposition.

Andelsboligforeningen kautionerer for 2 andelshaveres lan i forbindelse med kegb af
andelslejlighed, i alt 237,782 (maksimum).

16

Note
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Noter

Nogleoplysninger

1. GRUNDL/AGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

17

Note

24

31-12-2014

Antal

BBR Areal m?

31-12-2013
BBR Areal m?3

31-12-2012
BBR Areal m?

B1 |Andelsboliger
B2 [Erhvervysandele
B3 |Boliglejemal
B4

Erhvervslejemal

B5 |@vrige lejemal, kaeldre, garager m.v.

148

11.240

0 0
16 992
0 0
1 62

11.240
0
992
0
62

11.240
0
992
0
62

B6 Jlalt

165

12.294

12.294

12.294

Seet kryds

Boligernes areal
(BBR)

Boligernes areal
(anden kilde)

Det oprindelige
indskud

Andet

benyttes ved
opgerelsen af
C1 Jandelsvaerdien?

Hvilket fordelingstal

X

benyttes ved
opgarelsen af

C2 |boligafgiften?

Hvilket fordelingstal

c3

Hvis andet, beskrives fordelingsnaglen her:

D1 [Foreningens stiftelsesar

1997

D2

Ejendommens opfarelsesar

1921

Ja

Nej

E1 Jandelen?

Heaefter den enkelte andelshaver for mere, end det der er betalt for

x

E2 |Hvis ja, beskriv hvilken haeftelse der er i foreningen:

Saet kryds

Anskaffelses-
prisen

Valuarvurdering

Offentlig
vurdering

Anvendt vurderingsprincip til
F1 |beregning af andelsveaerdien

®

Kr.

Gns. kr. pr. m?

Ejendommens vaerdi ved det
F2 [anvendte vurderingsprincip

268.900.000

21.872

F3 lreserver

Generalforsamlingsbestemte

71.028.019

5.777

F4 lejendomsvaerdi

Reserver i procent af

26

Ja

G1

Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales
ved foreningens oplgsning?

G2

Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigarelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgarelse nr.
978 af 19. oktober 2009)?

G3 jejendom?

Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens




IBDO

Noter

Nogleoplysninger (fortsat)

2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED

H1
H2
H3

K1
K2
K3

M1

M2
M3

Gns. kr. pr.
andels-m? pr. ar
Boligafgift 525
Erhvervslejeindtaegter 0
Boliglejeindtaegter 56
2012 2013 2014
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets overskud (fer afdrag),
gns. kr. pr. andels-m? (sidste 3
ar) 220 132 164
Gns. kr. pr.
andels-m?
Andelsvaerdi 15.993
Geeld - omsaetningsaktiver 1.569
Teknisk andelsvaerdi 17.562
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
2012 2013 2014
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Vedligeholdelse, labende (gns.
kr. pr. m? 85 107 52
Vedligeholdelse, genopretning
og renovering (gns. kr. pr. m?) 0 0 0
edligehold, i alt (kr. pr. m?) 85 107 52
4. FINANSIELLE FORHOLD
Frivaerdi (gaeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommeéns
regnskabsmaessige vaerdi) 90%
2012 2013 2014
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets afdrag pr. andels-m?
sidste 3 ar) 117 122 141

18

Note

24
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Egenkapital (‘andelenes veaerdi')

| 'henhold til lov om andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber §5 skal vi oplyse at
foreningens formue pa grundlag af de bogferte vaerdier udger kr. 180.458.523 (eksl. andre
reserver)

For at konstatere den samledes "handelsveerdi® for andelene er det tilladt at opskrive
ejendommen til en af fglgende vaerdier:

1. ANSKATfElSESPIISEN .. vuiieniiiiirer e e e e e e et e n e e ennenaes 35.901.813
2. Handelsvaerdi som udlejningsejendom .....c..cevvuvenininieiininiieeneceeearnines 268.900.000
3. Kontant €Jendomsvaerdi... ... e iiviiirciiiiicrr e re e e 140.000.000

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter handelsvaerdi som
udlejningsejendom kan herefter opgares saledes:

Bogfart egenkapital 31. december 2014(eksl. andre reserver).......c.............. 180.458.523
Tilbagefert indestaende Grundejernes Investeringsfond............cvvveerenernnnns -427.251
Valuarvurdering 11. februar 2015................ 268.900.000

- Bogfert vaerdi af ejendom...................... -200.000.000 68.900.000
Kursvaerdi prioritetsgaeld............cocevevnnrnenen. 18.457.470

Bogfert vaerdi prioritetsgaeld........ccovvvnvinnnnns 18.186.678 -270.792
Veaerdiregulering......ovvviviirireiiiinninennnnanes -68.900.000
Foreningens formue pr. 31. december 2014.. ........cocvoviire ceirerrnrnnnernnnn, 179.760.480

19

Note

25

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtaegterne opgere sin andel af foreningens formue

ved at gange det oprindelige indskud ifalge andelsbeviset med andelskronevaerdien:

Andelskroneveerdi: 179.760.480 = 65,56 (42,32 pr. 31/12 2013)
2.741.886

Andelsvaerdier
Andels-
Antal Areal Indskud Indskud veerdi pr.
lejligheder ialt pr. m2 ialt lejlighed
Type lejlighed 55 m2............ 2 110 243,94 26.833 879.598
Type lejlighed 62 m2............ 88 5.456 243,94 1.330.936 991.561
Type lejlighed 63 m2............ 3 189 243,94 46.105 1.007.562
Type lejlighed 69 m2............ 2 138 243,94 33.664 1.103.521
Type lejlighed 71 m2............ 5 355 243,94 86.599 1.135.501
Type lejlighed 72 m2............ 4 288 243,94 70.255 1.151.495
Type lejlighed 75 m2............ 7 525 243,94 128.068 1.199.465
Type lejlighed 76 m2............ 4 304 243,94 74.158 1.215.466
Type lejlighed 86 m2............ 2 172 243,94 41,958 1.375.402
Type lejlighed 88 m2............ 1 88 243,94 21.466 1.407.330
Type lejlighed 95 m2............ 4 380 243,94 92.697 1.519.324
Type lejlighed 124 m2........... 20 2.480 243,94 604.971 1.983.122
Type lejlighed 125 m2........... 1 125 243,94 30.493  1.999.148
Type lejlighed 126 m2........... 5 630 243,94 153.683 2.015.119

Afrunding

25
Andels-
vardi
ialt

1.759.196
87.257.368
3.022.686
2.207.042
5.677.505
4.605.980
8.396.255
4.861.864
2.750.804
1.407.330
6.077.296
39.662.440
1.999.148
10.075.595
-29

148 11.240 2,741.886 179.760.480
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DRIFTS- OG LIKVIDITETSBUDGET 1. JANUAR - 31, DECEMBER

Budget
(ej revideret)
2015
kr.
Boligaf@ift. e e 5.950.000
Lejeindtaegter....coovviiniiiiiiiic e 581.000
Diverse iNAdtagter. oo i e 5.000
Indtaegterialt........cooiriiiniiiii e e cn e 6.536.000
Offentlige afgifter.......cccviviiiiiiiiiiee e rees -1.230.000
Forsikringer og Kontingenter.........vvvvveiviiirrineiinivenenrienereses -135.000
2 A SO~ L -115.000
2= L aTo ] 1= L -770.000
Vedligeholdelse.........cooviireiiiiiiiiiniiiiiiiir v -1.400.000
AdministrationsomkostNiNGer.......ovvviviiveiriiiiiirreenerenerenasens -460.000
Bredbandsregnskab .........ceuvvieeiiiiiieiriiinieriee s 0
Finansielle indtaegter.....ccoviriiici i e 5.000
Finansielle omKkostninger.......cvvevviiiiiciiiiiiiie e icaeaes -411.200
Arets afdrag pa prioritetsgaeld............vueeeenirevnirrenserenneennnss -1.762.500
Udgifteralt......ccoiininriiiiriii e v r e enaes 6.278.700
ARETS RESULTAT....ouiitniieiinieeeeisieneirnrieseeneeenneeeeeeneen 257.300
LIKVIDITETSBUDGET PR. 31/12 2015
Likviditetsreserve pr. 1/1 2015, . ..vviviriiiiiiiiiici e ieneeneens 2.361.700
Resultat ifolge dritsbudget.......ccvcviviiiiviiiiiiniciiicie e 257.300
Indbetaling tilgodehavende...........ccveviiieiiivenevrvierrnenanaes 330.600
Udbetaling til kreditorer M.V, .....ccviiiiiiiiieie i i i ereenes -1,950.200

LIKVIDITETSRESERVE PR. 31/12 2015.....ccccvvviiiiiriiiinniinnnns 999.400

Regnskab
2014
kr.

5.921.232
600.112
4.630
6.525.974

-1.189.875
-131.480
-102.358
-757.650
-642.931
-456.255

-130
11.601

-1.412.355

-1.585.829

6.267.262

258.712
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