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ADMINISTRATOR- OG BESTYRELSESPATEGNING

Undertegnede har aflagt arsrapport for 2015 for Andelsboligforeningen H.A.B.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse
A,

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31, december 2015,

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vasentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 16. marts 2016

A%tor:

Per Bey

Wind Administration ApS

/ - W
Rasmus Kofoed

Andreas Gleprig Sune Stram
Formanid /[/l
r
N

Flemming Jergensen Linus Persson hristina Lykkegaard

Bestyr,
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til andelshaverne i A/B H.A.B.

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for A/B H.A.B. for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabslovens bestemmelser, Lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8,
og foreningens vedtagter.

Ledelsens og administrators ansvar for arsregnskabet

Foreningens ledelse og administrator har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, Lov om
andelsboligforeninger § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtagter. Ledelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfarer
revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for foreningens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
foreningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede praesen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015 efter arsregnskabsloven, Lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11, og §
6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtaegter.

Supplerende oplysning vedrerende forstaelse af revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for
andelsbcligforeninger, der aflaegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgerelsen. Disse budgettal og budgettet pa side 20 har, som det ogsa
fremgar af resultatopgerelsen og budgettet, ikke vaeret underlagt revision.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

UDTALELSE OM HOVED- OG NOGLETAL

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemleaest hoved- og negletal pa side 6. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er p& denne baggrund vores
opfattelse, at oplysningerne i hoved- og nogletal pa side 6 er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kebenhavn, den 16. marts 2016

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

orten Kenhof
Statsautoriseret revi
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HOVED- OG NOGLETAL

Nogletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi, og er primeert udregnet pd baggrund af
arealer. | A/B H.A.B. anvendes andelsindskuddene som fordelingsnagle, og de arealbaserede nagletal
for andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret galder for den enkelte andelshaver.

Ejendommens areal udger ifelge BBR-oplysninger falgende:

Ejendom Antal
Andelslejligheder. ... .coiiiiiiiii i e e 149
Udlejede lejligheder. . ..cocivniniiiiiiiiniiii i e cee e ean s 15
Bestyrelseslokale. .. ...vvvciriiiiiii i e 1
165

LCT Tt L= 1O L TR
kr. pr. m?

Nogletal andel
Offentlig @JendomsVUrdering.........cviivrieiiiir et eeeaerenens 12.387
R LR W1 e[ o T 26.870
ANSKaTTelSESSUM (KOSTPIIS) e e i iiieriiiirteieeniineeneneenenrnreneesneanreesennns 3.194
Geeldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiVer..v.ovvvvirveirninciiniiiirerneeenens -1.334
FOreslaet andelsVaBIGi. .. ... uureunrrnrieereiinirencienerieecenneennreresarennsansennens 19.019
Reserver uden for andelsvaerdi.......ccvvveiievii i eneans 6.528
Boligafgift i gennemsnit pr. m2 andelsbolig........ovuiiiiiiiiiiii i e e e e,
Boliglejeindtaegt i gennemsnit pr. m2 udlejet bolig.....cvvuvuviieiiii i ene,

Omkostninger m.v. i %

VedligeholdelsesomKoStNINGE .. vuueu et v e er e vt s eee e seennnenes
BVIIGE OMKOS IO 1.ttt irirtitire et e e e e e e rverarntaenrereetensnnrassrssnessnnennanaeanrnrns:
Finansielle poster, NELLO. ... .iiiiii i et e en e e cre e enses

Boligafgift i % af samlede ejendomsindtaegter........ccovivviiieiiiii i ere e ereeaeenn,

UDVIKLING | HOVEDTAL

2015 2014 2013 2012
Udviklingen i boligafgift og andelskrone
Boligafgift (2011 = index 100)............. 100 100 100 100
Antal resterende lejelejligheder.......... 15 16 16 17
Andelskrone,...ocovveiireiiinivinrennenns 77,97 65,56 42,88 42,32
Vedtaget pa generalforsamlingen......... 65,56 42,88 42,32

Areal m?

11.302,00
930,00
62,00
12.294,00

3.126,00

kr. pr. m?
total

11.388
24.699
2,906

kr./m?

526
641

16%
74%
10%
100%

90%

2011

100
20
11,63
41,63
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for A/B H.A.B. er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs
bestemmelser for regnskabsklasse A, lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11, og §6, stk. 2 og 8,
bekendtgerelse nr. 2 af 6. januar 2015, jf. andelsboligforeningslovens § 6, stk. 2 samt foreningens
vedteegter. Som falge af foreningens karakter er der dog foretaget tilpasninger i opstillingsformen.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er
tilstraskkelig.

Endvidere er formalet at give oplysning om andelens veerdi, jf. lov om andelsboligforeninger og andre
boligfaellesskaber (andelsboligforeningensloven), § 6, stk. 5.

Anvendt regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar,
RESULTATOPGORELSEN

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, s& den bedst viser indtaegter og omkostninger i forbindelse med
foreningens aktivitet i det forlebne regnskabsar.

De i resultatopgarelsen anferte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkraevede boligafgifter har
vaeret tilstraekkelige til at daekke omkostningerne i forbindelse med de gennemferte aktiviteter.

Indtaegter
Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opkraevede boligafgift og leje.

Ikke indbetalt boligafgift og leje samt forudmodtaget boligafgift og leje er medtaget i arsregnskabet
som henholdsvis tilgodehavende/forudmodtaget boligafgift og leje.

Diverse indtaegter indtaegtsfares i takt med administrators modtagelse af oplysninger om indbetalte
indtaegter. Disse indtaegter er saledes ikke ngdvendigvis fuldt ud periodiseret i resultatopgarelsen.

Omkostninger
Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og forbrugs-
afgifter, reparation og vedligeholdelse, foreningsomkostninger samt nyanskaffelser.,

Ikke betalte omkostninger for regnskabsperioden og betalte omkostninger vedrarende efterfzlgende
regnskabsperioder er medtaget i arsrapporten som henholdsvis skyldige omkostninger/periodeafgraens-
ningsposter.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgarelsen.

Skat

Skat af arets resultat omfatter skat af arets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes ikke
negativ udskudt skat(skatteaktiv) af eventuel underskud til fremfersel, ligesom der ikke indregnes
udskudt skat vedrerende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Bygninger vaerdiansaettes til dagsveerdi pa balancedagen. Der afskrives ikke pa ejendommen bortset fra
afskrivninger pa eventuelt indlagte installationer mv., som ma antages at have en forkortet lgbetid.

Igangvaerende byggesag(altaner) er afholdte projektomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender vaerdiansaettes til nominel veerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imadegaelse
af forventede tab.

Grundejernes Investeringsfond
Indestaende i Grundejernes Investeringsfond vaerdiansaettes til nominel veerdi.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Der fores en separat konto for opskrivningshenlaeggelsen vedrerende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsvaerdi ("opskrivningsfond”).

"Tabs- og vindingskonto” indeholder akkumuleret resultat.
"Afdragsfond” indeholder akkumuleret afdrag pa prioritetsgaelden.

"Andre reserver” indeholder henlaeggelse til vedligeholdelse. De reserverede beleb indgar ikke i
beregningen af andelsvaerdien,

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er malt til den nominelle restgaeld pa balancedagen. Den fulde restgeeld er anfert som
langfristet geeld, uanset at en del af geelden forfalder til betaling inden ét ar fra arsafslutnings-
tidspunktet.

Geeld i avrigt veerdiansaettes til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Nagleoplysninger

| henhold til Bekendtgerelse nr. 1539 af 16. december 2013 fra Ministeriet for By, Bolig- og
Landdistrikter om oplysningspligt ved salg af andelsboliger, skal der ifslge § 3 afgives en reekke
negleoplysninger som note til andelsboligforeningens arsregnskab.

De lovkraevede oplysninger, anfert i note 24 er udarbejdet i overensstemmelse med bilag 1 til
bekendtgerelsen, og har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at anaiysere
foreningens okonomiske situation samt sammenligne foreningens gkonomiske situation med andre
foreningers skonomiske forhold. Nagletallene i noten indgar som en del af “Nagleoplysningsskema for
andelsboligforeningen”, som skal udleveres til kabere af en andel i foreningen.”

Andelskroneopggrelse
Beregningen af andelskronens vaerdi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i Lov om
andelsboligforeninger og andre boligfallesskaber.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31, DECEMBER

Note
Boligafgift....ccoivierieiiiiiiriic e eaens
Lejeindtaegter....cccoviiiiinriniivieinrerrnnriennnn. 1
Diverse indtaegter.....cccovriviiiriiviiiiniiennenne. 2
INDTAGTERIALT .....ccoviviiiiiiiieircieiecceees
Offentlige afgifter......ccovvivviviviiiiiiiineiinies 3
Forsikringer og kontingenter............c..ccevvnens 4
2 P
Renholdelse........cocvvvivivevniiiviiiiiincneciinens 5
Vedligeholdelse......ccovvvviiiiiiiiiiiniiiieeiene, 6
Administrationsomkostninger....................... 7
Bredbandsregnskab ...........cocciivvininnrnieninns 8
UDGIFTER T ALT.....ooviriiriiii i recevaeas
RESULTAT AF ORDINZAER DRIFT.......cvvvvnvnnens
Finansielle indtaegter.......c.ocvvivviiiiiveninaens 9
Finansielle omkostninger......c.cvcvvievvienvineenns 10
ARETS RESULTAT.....cvviiriiineiniereeeneensaness

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Arets afdrag pé prioritetsgaeld........cc.cuuvnn...
Overfert resultat........oovveiceiviiiiiciiiiciinnnee

Regnskab
2015
kr.

5.945.738
607.561

29.345
6.582.644

-1.232.965
-131.938
-148.005
-782.941
-654.644
-588.254

-150

3.538.897

3.043.747

8.510
-418.266

2,633.991

1.770.522
863.469

2,633.991

Budget

Regnskab (ej revideret)

2014
tkr.

5.921
600

5
6.526

-1.190
-131
-102
-758
-644
-456

0

3.281

3.245

12
-1.412

1.845

1.376
469

1.845

2015
kr.

5.950.000
581.000
5.000
6.536.000

-1.230.000
-135.000
-115.000
-770.C00

-1.400.000
-460.000

0

4.110.000

2.426.000

5.000
-411.200

2.019.800

1.762.500
257.300

2.019.800
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Igangvaerende byggesag(altaner).....ocveveireniieeriiearinrerenreennns
ANLAGSAKTIVER.....uiviiiiieeiiriinieiie v veeevarnenenrnrnenenes

Varmeregnskab 2015/16...v.vviveeiieiiiiiiiiiiceree i ireensnenns
Tilgodehavender ......ivviiiiiviriieniiiii i enenes
Grundejernes Investeringsfond..........cvvevenririineinrereneresennns
Udlaeg ledige lejligheder.....c.c..vvvniveiiiiiiiiiiiie e ecies
Tilgodehavender..........c..ccuiieiiiiiriii i e

Likvide Midler......cvvuruieriiiiiiii i ciieevrernreerssrnneneeneen
Likvide beholdninger......ccccvivviiiiiiiiiiiiii e veenns

OMSATNINGSAKTIVER.......viviiiiiiiiininririineierier s eaneaas

AKTIVER. ....iviiiiiiiiiiiiiie et eieen s e s e e es e vaenenas

Note

11

12

13

2015
kr.

232.000.000
881.575
232.881.575

13.517
130.461
507.623

610.675
1.262.276

1.329.793
1.329.793

2.592.069

235.473.644

10

2014
tkr.

200.000

227
200.227

49
36
427

160
672

2.362
2,362

3.034

203.261
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BALANCE 31. DECEMBER
PASSIVER

Andelskapital.......ccciiiiiiiii i s
Tabs- 0g vindingskonto......cc.vveciiiiiiiiiiire i e
Opskrivningsfond,.....ccvviniiiiiiiii i e
AfAragsfond.......ccviviiiiiiiirr it eaes

EGENKAPITAL(eksl. andre reserver)...........ccocceevvnvvnrnennnnen

Andre reserver(henlaeggelse til vedligeholdelse)....................
EGENKAPITAL ...ttt et v cee e e ens

Prioritetsgaeld......covvieiiiiir i e e
Langfristede gaeldsforpligtelser..........cccvveviviviiiiiiiinninens,

Varmeregnskab 2014/ 15. .. uiiiiiiiiieiiieiiirveevareiienriens
Mellemregning administrator.......c.oceveviiiiiiviiviiiice s
Mellemregning fraflyttere.......ccovviiiiiiiiiiiiie e
Indvendig vedligeholdelse........c.covevireriiiiiiiiin i ceeas
Forudbetalt leje ifalge kontrakb.........ovvveiiviiiiiiiinneieeninnnns
Ej afregnede handler M.V.......oovviiveiiciiiiiiiici v ieeae
(D=0 T 1| - RSSO
Skyldige omKOSENINGEN ... .vveiiviiriivn i rrreeiereraanes
Kortfristede geeldsforpligtelser.............c.ocvivivviiiiiiinennnns

GALDSFORPLIGTELSER ......ccuvvniiieiiniiiiiiniinii e iesananes

PASSIVER. ..ot s e

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Negleoplysninger

Andelskroneberegning

Note

14
15
16
17

18

19

20

21

22
23
24

25

2015
kr.

2.757.010
16.822.643
196.098.187
0

215.677.840

2.128.019
217.805,859

16.416.156
16.416.156

283.551
20.713
27.175

439.901
35.965
43.741
59.629

340.954

1.251.629

17.667.785

235.473.644

11

2014
tkr.

2,742
13.618
164.098
0

180.458

2.128

182.586

18.187
18.187

180
8

28
416
4
1.383
81
351

2,488
20.675

203.261
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NOTER

Lejeindteegter
Beboelsesleje. ..o
Kaelderrum og gaestevaerelse.....vovvvrvrviiveiiiiiiiinerirceeeeene,

Diverse indtaegter
Regulering fraflyttere...ocoovivviiiiiiiiiiiiie e
Indbetalt tidligere foretagne forbedringer.......c..vveveviervnennns.

Offentlige afgifter

Ejendomsskat. .. ...cvvviiiiiiiiiii e e
Vandafgift. . .ooe i e e
Renovation M.V.. . viiiiiiiiie e erci e e e e e e e rn e eees

Forsikringer og kontingenter
Bygningsforsikring. ... .covviiriiiiiririir e i e raaaas
Glasforsikring. ..o vviviiiieriiiiirvr e r e vt s raeeaaes

Renholdelse

Vicevaert 08 trappevask. ... cveiviiviiririiii e cviceii e ceeeieneas
o= (o TR N I O 1 T
Sociale UGt ..ot e e e e r i eraeaees
Personaleudgifter (arbejdsta] M.V.)..vcvcvevriereeieinieriiirienenns
Skadedyrsbekaempelse....cooi i
Rengaringsartikler M.V, .o vi v
A TaLa (81 a Yo U T

2015
kr.

596.383
11.178

607.561

2,993
26.352

29.345

454.900
414.034
364.031

1.232.965

122.280
9.658

131.938

637.436
42.696
4,529
3.802
75.785
2.053
16.640

782.941

2014
tkr.

580
20

600

(8, ]

428
406
356

1.190

127

131

651

43

32

24

758

12

Note
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A
NOTER
Note
Vedligeholdelse 6
Hensaettelse til indvendig vedligeholdelse............ccevvvenvnnnen, 41.524 43
0 ] ] U 29.380 62
L~ 18] (= PR 61.084 29
MalBE it e e e e 9.738 0
LU = N 12.190 60
LASESMEM . eruuiennrrrnrrneenseneerenretterreneensennnerneennneeneenns 17.424 24
L€ Ty 1 1= L P 12.396 2
BUKKENSIAgEr. .. ivsiin it e 20.522 46
Radiator, varmeanlag m.M.......ccceeeieiiiiieiiiiinninrereeneenenes 105.149 147
Diverse vedligeholdelse ..........vcvivviiiriiiiieiiiniicrneincnnns 0 5
SUibning og lakering trapPer.....ccovvvevivriieeiciire i nrerenenens 117.500 0
[ 1 T =) RPN 4.167 0
Port/dartelefon . ....c..veveviieniiii i 11.711 0
Isenkram og Materialer. ..cc.vviviiriiii i reerverernenens 4.966 7
GAIA O VEJ.evnivrnereunenrinnareieenrrennerieeneensernseeresennsnnaennse 5.548 25
] e Ta LT 1 O 17.531 5
KlOaKIE@NOVEMNG . ..ui it ieeiin et cens e iorreeeeaeneaneneanes 183.814 189
654.644 644
Administrationsomkostninger 7
Kontorartikler, kopier, porto........ccccoviviriviiiiiiinineneneenenn.. 29.867 39
Administrationshonorar.,.......ccecivvviviiieiicicinesnrisrsrenseresns 222.538 221
Administration venteliste 2013-2015......cccviveiiiienininnennninins 60.825 0
Revision og regnskabsudarbejdelse.........c.ovieviiiniriiecrinnnnen 35.000 34
Rest revision og regnskab 2014........cooviviiiiviiiiniininieniiens 2.500 0
Generalforsamling, madeudgifter m.v. ...ccviivviniiiiiiininennss 19.006 17
AAVOKAT. .. .eniiiiieiiiei i er i e raenersreesaenenans 40.200 0
Varmeregnskab......oveveveiiieniiiiiiiri e 87.039 84
NEGLetalShONOIaAr .....vevriiririririr i ien e e aenen 3.524 6
Telefon, KONtOr 0g VICEVEBIT...vvivvreriviiriiriiriireincereerneness 8.508 7
Telefon og kontorgodtgarelse, bestyrelse........c.oveveiiiinnennnnas 25.900 26
Beboeraktiviteter......ovvviiiiiiiiniiiiicn e 5.448 8
Varme, bestyrelses- og faelleslokale............cccvvvviierineninnnens 10.399 9
Valuarvurdering ....uueuiciceienene e iee e e e eerecneeneaeneaens 37.500 5
588.254 456
Bredbandsregnskab 2015 8
Bredband 1/1-31/12 ved Bryggenet M.M.....c...oveevenvenrinnsinsns 22.800 23
INdDetalt @ CONLO....cueieriiiiiiiier v cees e re e as -22.650 -23
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NOTER

Finansielle indtaegter

Grundejernes investeringsfond.........c.covvviiiiiiiiieninininieneens
DaANSKE Bank.....o.cviriiiiiciireireiineieirniniiiieniernenraserernenennnens

Finansielle omkostninger

DA = = ] o
Laneomkostninger 0g KUrStab..........ovevveerivririeenrennrrnssensens
Lo & | ) P

Ejendommen matr. nr. 164 Amagerbros Kvarter

Anskaffelsessum 1997 ... .. iiiiiiiiiiiiniinie e raeseaeneneenen
Forbedringer, Primo. ... c.ccviiiiiviiiie i ecr e ere e
OpSKIVNINGEr, PriMO..uuei e iiiiireiiriiniieiniieneesnereenereenines
Arets OPSKIVIINGEr .. cevveiireiiin et eeee et e eeeeeeenaeeseneeeees

Ejendomsvaerdi jf. valuarvurdering pr. 7/1-2016

Vaardiregulering. ..o.vvveiviiiiiieen e s

Ejendomsvaerdi......cocevriiaininiiniininnrececennnnenens

Tilgodehavender

Andre tilgodehavender.......c.ovvvviveneiniiiii e eceann.
Forudbetalte OmKoSTNINGEr .. ..v.vvvveiviriiniiiicen e ierceneienene

Likvide midler

KaSSE, VICBVYEI . ittt iiiiiiiiiitreeettre e ieanseartsansanseannranes
Danske Bank, KasseKredit.....vvuvuuveveiiiiiiiiniiiiieiiarenrereneanens

Andelsindskud

Saldo, PrimMO.. i e e naeaes
LI Lo R

--------------

6.964
1.546

8.510

4.110
0
414,156

418.266

34.960.313
941.500
232.998.187
34.750.000

303.650.000
-71.650.000

232.000.000

938
129.523

130.461

256
1.329.537

1.329.793

2.741.886
15.124

2,757.010
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Note
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12

10

683
721

1.412
11
34.960
942
104.098
128.900
268.900
-68.900

200.000

12

13

2.360

2.362

i4
2.742

2,742
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NOTER

Tabs- og vindingskonto

BT 1 [ o 111 o T 13.618.450 -1.277
Arets resultat...........oooeviiiiiiniiiiie e eae e 2.633.991 1.845
Overfert fra afdragsfond(nNote 17)......cvvvevevininiiiiiirieeeennnn, 0 13.050
Tillaegsvaerdi ny andel........vvvvuveiiiiiiiiiineiieeciiinineeneneens 570.202 0
16.822.643 13.618

Opskrivningsfond
Saldo, PriMO...u i e 164.098.187 104.098
Regutering til valuarvurdering.......ccoccvvviiiiininiiciniinrnenennn, 34.750.000 128.900
Vaerdiregulering........oooiiiiiiiiiiiiiiinee e -2.750.000 -68.900
196.098.187 164.098

Afdragsfond

SAlAO PriMO. .. e it e rereee s st eeteenens 0 13.050
Arets afdrag pa prioritetsgaeld..........cvvvereeieeiinrernereeeseennnns 0 0
Overfort til tabs- og vindingskonto(note 15)......oveveeeueenennnne., 0 -13.050
0 0

Andre reserver(henlaeggelse til vedligeholdeise)

SaldO, PriMO.. e iie it e 2.128.019 2.128
2.128.019 2,128

Prioritetsgaeld
Hoved- Rest- Afdrag Renter Restgaeld Kursvaerdi
stol lebetid Ultimo Ultimo
Nykredit 1,5%...... 19.060.000 8,50 1.770.522 414,156 16.416.156 16.635.828

1.770.522  414.156 16.416.156 16.635.828

Foreningen har efter regnskabsarets udlgb indhentet tilbud pad et nyt kontant 30 &rs
annuitetslan med en nominel rente pa 2,5% stort kr. 44.558.000. Lanet skal anvendes til at
indfri ovenstaende lan samt finansiere foreningens igangvaerende altanprojekt.

Indvendig vedligeholdelse

T 1L Lo o Ty 1 Lo 416.175 430
ALt LA I V= S 41.524 43
ANVENAL T ATt . uuiuiieiiiie et eeeteeeenenerenaenesneeaeneenrens -17.798 -57

439.901 416
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NOTER

Skyldige omkostninger

] = 3 T O PR RR 0 15
Vandbehandling.......ccoiciiiiiniiiiriir e eens 12.620 0
Revision og regnskabsudarbejdelse.....cvvvvrinireierinierinerincnenn 35.000 34
18] = O P 31.987 27
A2 12.395 3
= =T 11.711 21
(Y7 T 1 1T P 121.483 130
Varmeregnskab . ..o vviiirer i ceeirnerinir e reeeraas 80.982 87
=T | o] =) 15.804 6
Y 1= L= 11.466 10
510 = VO 0 11
Barslund 4. kvE 2015, i 7.506 7

340.954 351

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser

Andelsboligforeninger skal beskattes efter ejendomsavancebeskatningsloven, nar der sker
overgang af foreningens sidste lejemal fra erhvervsmaessig anvendelse (udlejet) til skattefri
anvendelse (andel). Skattepligten omfatter den del af ejendomsavancen, som forholdsmaessigt
kan henfares til de lejligheder, som i perioden fra indkomstaret 1994 til udgangen af det
indkomstar, hvori det sidste lejemal skifter status og kan saledes udgere et vaesentligt
skattetilsvar, som ikke fremgar af arsregnskabets balance.

Foreningen har indgaet aftale 10/12 2014 om altanprojekt med Altan.dk A/S pa ca. tkr.
29.000, som forventes afsluttet august 2016.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Der er tinglyst et ejerpantebrev stort kr. 4.800.000 i foreningens ejendom, som er til
foreningens disposition.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut 16.416 tkr. er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi udger 232.000 tkr.

Andelsboligforeningen kautionerer for 2 andelshaveres lan i forbindelse med keb af
andelslejlighed, i alt 237.782 (maksimum).

16

Note
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B1
B2

B4
B5
Bé

C1

c2
C3

D1
D2

E1

E2

F1

F2

F3

F4

G1

G2

17

Note
Nogleoplysninger 24
1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN
31-12-2015 31-12-2014 | 31-12-2013
Antal BBR Areal m3 BBR Areal m3 BBR Areal m2
Andelsboliger 149 11.302 11.240 11.240
Erhvervsandele 0 0 0 0
Boliglejemal 15 930 992 992
Erhvervslejemal 0 0 0 0
@vrige lejemal, keeldre, garager m.v. 1 62 62 62
lalt 165 12.294 12.294 12.294
Boligernes areal | Boligernes areal | Det oprindelige
Seet kryds (BBR) (anden kilde) indskud Andet
Hvilket fordelingstal
benyttes ved ‘
opgarelsen af X
andelsvaerdien?
Hvilket fordelingstal
benyttes ved ®
opgarelsen af
boligafgiften?
Hvis andet, beskrives fardelingsneglen her:
Foreningens stiftelsesar 1997
Ejendommens opfarelsesar 1921
Ja Nej
Heefter den enkelte andelshaver for mere, end det der er betalt for ®
andelen?
Hvis ja, beskriv hvilken haeftelse der er i foreningen:
Anskaffelses- Offentlig
saet kryds prisen Valuarvurdering vurdering _
Anvendt vurderingsprincip til 4
beregning af andelsvaerdien
Kr. Gns, kr. pr. m?
Ejendommens veerdi ved det
anvendte vurderingsprincip 303.630/000 2460
Generalforsamlingsbestemte 73.778.019 6.001
reserver
%
Reserver i procent af 24
ejendomsvaerdi
Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales K
ved foreningens oplasning?
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om ‘
frigarelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgarelse nr. I
978 af 19. oktober 2009)?
Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldsptigt) pa foreningens 4
ejendom?

G3
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Nogleoplysninger (fortsat)

2, ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED

H1
H2
H3

K1
K2
K3

M1

M2
M3

Gns. kr. pr.
andels-m? pr. ar
Boligafgift 527
Erhvervslejeindtaegter 0
Boliglejeindtaegter 53
2013 2014 2015
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets overskud (for afdrag),
gns. kr. pr. andels-m? (sidste 3
ar) 132 164 233
Gns. kr. pr.
andels-m?
Andelsvaerdi 19.019
Geeld - omsaestningsaktiver 1.334
Teknisk andelsvaerdi 20.353
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
2013 2014 2015
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Vedligeholdelse, labende (gns.
kr. pr. m? 107 52 53
Vedligeholdelse, genopretning
0g renovering (gns. kr. pr. m?) 0 0 0
Vedligehold, i alt (kr. pr. m2) 107 52 53
4. FINANSIELLE FORHOLD
Bvardi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens
P regnskabsmaessige vaerdi) 92%
2013 2014 2015
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets afdrag pr. andels-m?
(sidste 3 ar) 122 141 157

18

Note
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Egenkapital (‘andelenes vaerdi’)

I henhold til lov om andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber §5 skal vi oplyse at
foreningens formue p& grundlag af de bogferte vaerdier udger kr. 215.677.840 (eksl. andre
reserver)

For at konstatere den samledes "handelsveerdi® for andelene er det tilladt at opskrive
ejendommen til en af folgende vaerdier:

LY g e Vi = o T O P 35.901.813
2. Handelsvaerdi som udlejningsejendom .......cccveviviiienininvevnrernereenneneerecnes 303.650.000
3. Kontant eJendomsVaardi........co.viviviiiinviiiaciiieniensneiiee e cneenereensnres 140.000.000

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter handelsvaerdi som
udlejningsejendom kan herefter opggres saledes:

Bogfart egenkapital 31. december 2015(eksl. andre reserver).......ccocvveeeeenens 215.677.840
Tilbagefert indestaende Grundejernes Investeringsfond..........cceveveenrenennnnn. -507.623
Valuarvurdering 7. januar 2016...........c....... 303.650.000

- Bogfart vaerdi af ejendom..................... -232.000.000 71.650.000
Kursveerdi prioritetsgeeld......ccccceeviviiiinennsn, 16.635.828

Bogfert vaerdi prioritetsgaeld.......cc.coveevnennens 16.416.156 -219.672
Vaerdiregulering voveveeeererineirernninerennnnnnns -71.650.000
Foreningens formue pr. 31, december 2015.. .......ccovevviiiiit civinivinnrnenine. 214,950,545

19

Note

25

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtasgterne opgere sin andel af foreningens formue

ved at gange det oprindelige indskud ifalge andelsbeviset med andelskroneveerdien:

Andelskronevaerdi: 214.950.545 = 77,97 (65,56 pr. 31/12 2014)
2.757.010

Andelsveerdier
Andels-
Antal Areal Indskud Indskud veerdi pr.
lejligheder ialt pr. m2 ialt lejlighed
Type lejlighed 55 m2............ 2 110 243,94 26.833 1.046.019
Type lejlighed 62 m2............ 89 5.518 243,94 1.346.060 1.179.165
Type lejlighed 63 m2............ 3 189 243,94 46.105 1.198.194
Tvpe lejlighed 69 m2............ 2 138 243,94 33.664 1,312,208
Type lejlighed 71 m2............ 5 355 243,94 86.599  1.350.340
Type lejlighed 72 m2............ 4 288 243,94 70.255 1.369.359
Type lejlighed 75 m2............ 7 525 243,94 128.068 1.426.405
Type lejlighed 76 m2............ 4 304 243,94 74.158 1.445.434
Type lejlighed 86 m2............ 2 172 243,94 41,958 1.635.630
Type lejlighed 88 m2............ 1 88 243,94 21.466 1.673.599
Type lejlighed 95 m2............ 4 380 243,94 92.697 1.806.783
Type lejlighed 124 m2........... 20 2.480 243,94 604,971 2.358.331
Type lejlighed 125 m2........... 1 125 243,94 30.493 2.377.390
Type lejlighed 126 m2........... 5 630 243,94 153.683 2,396.382

Afrunding

25
Andels-
vaerdi
ialt

2.092.038
104.945.685
3.594.582
2.624.616
6.751.700
5.477.436
9.984.835
5.781.736
3.271.260
1.673.599
7.227.132
47.166.620
2.377.390
11.981.910
6

149  11.302 2,757.010 214.950,545
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DRIFTS- OG LIKVIDITETSBUDGET 1. JANUAR - 31, DECEMBER

Budget
(ej revideret)
2016
kr.
BOligafIft .. et e 5.954.000
Lejeindtaegter.....coivviiiiininiiiiiiiiere e 603.000
Diverse INdtaegter......civii it 5.000
Indtaegterialt.......cccoooiiiiiiiiii e 6.562,000
Offentlige afgifler. .. .v i e eas -1.260.000
Forsikringer og kontingenter........cocovivivvviviiiiiiiiciieinenenees -135.000
S -140.000
2 3T o [ U S P -785.000
Vedligeholdelse.......ovviiiiiiiiiiiiiinirieii e ivern s s rnenaaes -1.100.000
Administrationsomkostninger........ccvvvveiviiniiiiinineivneiaenens -520.000
Bredbandsregnskab ........cveiieiviievviinie e ererrere e, 0
Finansielle indtaegter......ovviiiiiiiiii i e rr e, 5.000
Finansielle omKostninger.......vvevieeiiiiinirerniirnecaecenanennins -1.147.400
Foreningsskat.......ooviveiieiiiiiiirieirinirrrerrneerereecaneeroenones -100.000
Udgifter i alt....oooviiiiri e rrre s aranas 5.182.400
ARETS RESULTAT ....cvuviuniinienniinreneennrrnnreiernnreeernnerenns 1.379.600
Arets afdrag pa prioritetsgald.......cocevvveruirrnirirenirrernreiennn -1.178.000
Nettoresultat.........c.covviviiiiiiciiinnriiii e e 201.600
LIKVIDITETSBUDGET PR. 31/12 2016
Likviditetsreserve pr. 1/1 2016....coceeereeiiiiiiiicainirininnninnnenas 1.329.800
Resultat ifglge driftsbudget.......cvvvieiriiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn, 201.600
Indbetaling tilgodehavende........ccocevveiriiiiiiincinriniiiians, 625.200
Udbetaling til kreditorer m.v. ......ccvevviivevviiiieniicicarsnncainens -716.200
Anslaet provenue salg af 3 ledige lejligheder...........ccoeuenenee.. 3.000.000
LIKVIDITETSRESERVE PR. 31/12 2016......cc0v0veeeeiieninnencnnne 4.440.400

Der er i ovenstaende budgetter indregnet udgifter til
finansiering af altanprojekt fra 1. april 2016, hvor det nye lan
hjemtages.

Regnskab
2015
kr.

5.945.738
607.561

29.345
6.582.644

-1.232.965
-131.938
-148.005
-782.941
-654.644
-588.254

-150

8.510
-418.266
0
3.948.653

2.633.991
-1.770.522

863.469
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