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ADMINISTRATOR- 0G BESTYRELSESPATEGNING

Undertegnede har aflagt arsrapport for 2016 for Andelsboligforeningen H.A.B.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse
A.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2016.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 9. marts 2017

AWr:

Wind Admfifiistration ApS
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Anne\’f_yk gaard Madsen Linus Persson
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Lars Sejé’/Nielsen %@{ Lykkegaard n Seenithamby Poulsen

asmus Kofoed
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DEN UAFH/AENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til andelshaverne i A/B H.A.B.

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for A/B H.A.B. for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance 0g noter. Arsregnskabet udarbejdes

efter arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11 og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens
vedtasgter,

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11
og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af i overensstemmelse med intermationale etiske regler for revisorer (IESBA’s FEtiske
regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske

Fremhaevelse af forhold vedrarende revisionen
Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11 og § 6, stk. 2 og 8 samt
foreningens vedtaegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvartig for at vurdere evne til at fortsatte driften;
at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere , indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om Aarsregnskabet som helhed er uden vaesentiig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdackke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opst3 som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p&d de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e ldentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i érsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hajere end ved
vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

« Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af interne kontrol.

¢ Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om evne tit at
fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraskkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at foreningen ikke leengere kan fortszette driften.

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om hoved- og negletal
Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke hoved- og nagletal pa side 6, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om hoved- og nogletal pa side 6.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase hoved- og nogletal pa side 6
og i den forbindelse overveje, om hoved- og nggletal pa side 6 er vaesentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at hoved- og nggletal pa side 6 er i
overensstemmelse med arsregnskabet. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i hoved- og
nogletal pa side 6.

Kebenhavn, den 9. marts 2017

Morten Kenhof
Statsautoriseret revisor,
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HOVED- OG NOGLETAL

Nogletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi, og er primaert udregnet pa baggrund af
arealer. | A/B H.A.B. anvendes andelsindskuddene som fordelingsnagle, og de arealbaserede negletal
for andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret geelder for den enkelte andelshaver.
Ejendommens areal udger ifalge BBR-oplysninger falgende:

Ejendom Antal  Areal m?
Andelslefligheder................cocoooiiiiiiiieee e 151 11.426,00
Udlejede lejligheder...............oo.ouiiiiiueenieo 13 806,00
Bestyrelseslokale..............ooniimiiiiiiineonneceoo 1 62,00
165 12.294,00
GrUNBIEALTME oo 3.126,00
kr. pr.m2  kr. pr. m2
Nagletal andel total
Offentlig ejendomsvurdering.................ccoccovvuivermnneceeesee 12.340 11.469
ValuaVUNdering ... 27.131 25.216
ANSKAFfELSESSUM (KOSEPIIS)..........v.eoerercieiaensoe oo 3.142 2.921
Geeldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver............c.ooooeeveeeini L. -3.331
Foreslaet andelsVaerdi.......................occeceuemunons oo oo 19.929
Reserver uden for andelSVaerdi.................ouvueeroreooooo oo 3.687
kr./m?
Boligafgift i gennemsnit pr. m?2 andelsbolig.............cooueviiiiicnennniiin 523
Boliglejeindtaegt i gennemsnit pr. m* udlejet bolig...........covevvevveere 720
Omkostninger m.v. i %
vedligeholdelsesomkostninger.......................coccuerniereommmmnrcooso 13%
GVrige OMKOSKNNGEN............oooiiieeeaeenee oo 60%
FINANSIEE POSEEr, NELEO. ...t 27%
100%
Boligafgift i % af samlede ejendomsindtaegter............vovueuiienirieen e 91%

UDVIKLING | HOVEDTAL

2016 2015 2014 2013 2012
Udviklingen i boligafgift og andelskrone
Boligafgift (2012 = index 1 00)............. 100 100 100 100 100
Antal resterende lejelejligheder.......... 13 15 16 16 17
Andelskrone...........coooouiiii 81,69 77,97 65,56 42,88 42,32

Vedtaget pa generalforsamtingen......... 77,97 65,56 42,88 42,32
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for A/B H.A.B. er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs
bestemmelser for regnskabsklasse A, lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11, og §6, stk. 2 og 8,
bekendtgerelse nr. 2 af 6. januar 2015, jf. andelsboligforeningslovens § 6, stk. 2 samt foreningens
vedtaegter. Som folge af foreningens karakter er der dog foretaget tilpasninger i opstillingsformen.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er
tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give oplysning om andelens veerdi, jf. lov om andelsboligforeninger og andre
boligfzellesskaber (andelsboligforeningensloven), § 6, stk. 5.

Anvendt regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.
RESULTATOPG@RELSEN

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, sa den bedst viser indtaegter og omkostninger i forbindelse med
foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anferte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkraevede boligafgifter har
veeret tilstraekkelige til at daskke omkostningerne i forbindelse med de gennemferte aktiviteter.

Indtaegter
Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opkreevede boligafgift og leje.

lkke indbetalt boligafgift og leje samt forudmodtaget boligafgift og leje er medtaget i arsregnskabet
som henholdsvis tilgodehavende/ forudmodtaget boligafgift og leje.

Diverse indtaegter indtaegtsferes i takt med administrators modtagelse af oplysninger om indbetalte
indtaegter. Disse indtaegter er saledes ikke nadvendigvis fuldt ud periodiseret i resultatopgarelsen.

Omkostninger
Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og forbrugs-
afgifter, reparation og vedligeholdelse, foreningsomkostninger samt nyanskaffelser,

lkke betalte omkostninger for regnskabsperioden og betalte omkostninger vedrgrende efterfalgende
regnskabsperioder er medtaget i arsrapporten som henholdsvis skyldige omkostninger/periodeafgrans-
ningsposter.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtasgter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgorelsen.

Skat

Skat af arets resultat omfatter skat af arets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes ikke
negativ udskudt skat(skatteaktiv) af eventuel underskud til fremfersel, ligesom der ikke indregnes
udskudt skat vedrgrende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.
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BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Bygninger vaerdiansattes til dagsvaerdi pa balancedagen. Der afskrives ikke pa ejendommen bortset fra
afskrivninger pa eventuelt indlagte installationer mv., som ma antages at have en forkortet labetid.

Udlaeg ledige lejligheder
Posten indeholder omkostninger til renovering af ledige lejligheder, som efterfalgende szlges.

Tilgodehavender
Tilgodehavender veerdianszattes til nominel veerdi. Veaerdien reduceres med nedskrivning til imadegielse
af forventede tab.

Grundejernes Investeringsfond
Indestaende i Grundejernes Investeringsfond vaerdiansaettes til hominel vaerdi.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud,

Der fores en separat konto for opskrivningshenlaeggelsen vedrarende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsvaerdi ("opskrivningsfond”).

"Tabs- og vindingskonto" indeholder akkumuleret resultat.

"Andre reserver” indeholder henlaeggelse til vedligeholdelse. De reserverede beleb indgar ikke i
beregningen af andelsvaerdien.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er malt til den nominelle restgaeld pa balancedagen. Den fulde restgeeld er anfert som
langfristet gaeld, uanset at en del af gaelden forfalder til betaling inden ét ar fra arsafslutnings-
tidspunktet.

Geeld i avrigt vaerdiansaettes til nominel vaerdi,

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Nogleoplysninger

[ henhold til Bekendtgerelse nr. 2 af 6. januar 2015 fra Ministeriet for By, Bolig- og Landdistrikter om
oplysningspligt ved salg af andelsboliger, skal der ifelge § 3 afgives en rackke negleoplysninger som note
til andelsboligforeningens arsregnskab.

Andelskroneopgorelse
Beregningen af andelskronens vaerdi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 Lov om
andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31, DECEMBER

Note

-
¢ 2
2 o
x 2
—t
S
U‘gm
= &
o uw
va =
>
o
:,‘1
=
3 !
wa
m .
=
o+ 1
o -
b
Now

Administrationsomkostninger.......................
Bredbandsregnskab .................ouevieeiiiinnii
UDGIFTER I ALT......ooviiiiiiceieie L

o N OvWn

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Arets afdrag pa prioritetsgeeld......................
Overfart resultat............ceevvvvviniiineinnel

Regnskab
2016
kr.

5.976.477
587.923

15.484
6.579.884

-1.277.742
-140.983
-197.985
-899.567
-751.575
-612.423

-23.055

3.903.330

2.676.554

5.445
-1.396.484

1.285,515

-36.762

1.248.753

1.171.136
77.617

1.248.753

Budget

Regnskab (ej revideret)
2015 2016

tkr. kr.

5.946 5.954.000

607 603.000

29 5.000

6.582 6.562.000
-1.233 -1.260.000

-132 -135.000
-148 -140.000
-783 -785.000
-654 -1.100.000
-588 -520.000

0 0
3.538 3.940.000
3.044 2.622.000

12 5.000
-422 -1.147.400
2.634 1.479.600

0 -100.000

2.634 1.379.600

1.771 1.178.000
863 201.600

2.634 1.379.600
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note

Ejendommen matr. nr. 164 Amagerbros Kvarter.................... 11

Igangvaerende byggesag(altaner)............ccoceevvveeeeeve
ANLAEGSAKTIVER.........ocovnriiiiiioiieeieeeoeo

Varmeregnskab 2015/16..............o.oevoeeeeiooeeoo
Tilgodehavender ..............c.oooouvioeeovonioeio 12

Udlaeg ledige lejligheder.................cooovuveeeoiooo
Tilgodehavender.........................cooovevi T

Likvide midler..............ccccoooiiiiiii e 13

2016
kr.

270.000.000

0
270.000.000

0

120.885
586.476
532.259
1.239.620

8.320.453
8.320.453

9.560.073

279.560.073

10

2015
tkr.

232.000

881
232.881

14
131
508
610

1.263

1.330
1.330

2.593

235.474
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PASSIVER

Andre reserver(henlaggelse til vedligeholdelse)....................

EGENKAPITAL .....ooiiiiiieee oo

.............................

Mellemregning fraflyttere..............cococoeviiroo
Indvendig vedligeholdelse.....................coveoevvioeo

Eventualposter mv.
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Nogleoplysninger

Andelskroneberegning

Note

14
15
16

17

18

19

20

21
22
23

24

2016
kr.

2.787.258
20.154.085
206.868.114

229.809.457

2.128.019
231.937.476

43.834.522
43.834.522

346.900
109.879
31.075
27.175
392.639
34.773
2.497.894
59.629

288.111
3.788.075

47.622.597

279.560.073

11

2015
tkr.

2.757
16.825
196.098

215.680

2.128

217.808

16.416
16.416

283
0
21
27
440
36
44
59
340

1.250
17.666

235.474
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Lejeindtaegter
Beboelsesleje.......uouuieiniuiiiniiieee e

Diverse indtasgter
Regulering fraflyttere ....................................................

Offentlige afgifter
Ejendomsskat ..............................................................

Forsikringer og kontingenter
Bygningsforsikring.........c.coeereeiiiiiuneeeeneeeee e
Glasforsikring.............ooouirrniiis e

Renholdelse
Vicevaert og trappevask..............c..oooueeveeeeeeseeeee
Vicevaertaflser ...........................................................

Sociale udglfter. ...........................................................
Personaleudgifter (arbejdstaj m.v. )
Skadedyrsbek@mpelse...............covveeeenoreeseeooo e
Rengaringsartikler m.v..............ccovveevemmveo
Vinduespolering............covevueiivceiie e

2016
kr.

579.923
8.000

587.923

15.484

15.484

484.922
446.945
345.875

1.277.742

134.273
6.710

140.983

642.837
76.375
92.983

4.547
4.611
60.055
1.519
16.640

899.567

2015
tkr.

596
11

607

26

29

455
414
364

1.233

122
10

132

637

NN

76

17

783

12

Note
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NOTER

Vedligeholdelse

Henszettelse til indvendig vedligeholdelse...........................

Elektriker.........
Teomrer............

..........................................................

..........................................................

..........................................................

Administrationsomkostninger
Kontorartikler, kopier, porto..............oooovvvooooii
Administrationshonorar...............c.cooeeeeeoeo

..........................................................

.........................................................

Hjemmeside..............cocoiiieiiiiiiieeee e
Telefon og kontorgodtgerelse, bestyrelse......cocuueevevenevennn.nn.
Beboeraktiviteter.............occoouivieceeeieeeo

Bredbandsregnskab 2016
Bredband 1/1-31/12 ved Bryagenet m.m...............oooooono ...

Indbetalt a conto,

..........................................................

39.493
117.961
17.950
10.950
3.896
41.618
3.561
83.404
117.927
288.750
0

0

0

3.232
5.638
9.072
8.123

751.575

35.628
224.563
43.050
53.063
35.000
3.125
17.954
40.650
89.864
3.556
10.370
25.900
1.181
6.019
22.500

612.423

45.600
-22.545

23.055

42
29
61
10
12
17
12
21
105

118

12

17
184

654

30
223
61
35
19

40
87

26

10
38

588

23
-23

13

Note



14

IBDO

AR
NOTER

Note

Finansielle indtaegter 9
Grundejernes investeringsfond.................ccooeevooi 5.445 6
Danske Bank................ooocceuimmnnieeeeeser 0 6
5.445 12

Finansielle omkostninger 10
Renter altankredit mv...................oococoovvoo 22.023 8
Kurstab ved indfrielse af (8N.................cococo.oo. 208.392 0
PrOMLELSIeNter. ..o 1.166.069 414
1.396.484 422

Ejendommen matr. nr. 164 Amagerbros Kvarter 11
Anskaffelsessum 1997 ..............ocooveuvmeeve 34.960.313 34.960
Forbedringer, primo.............ocvueeurvevenie 941.500 942
Etablering altaner................cocovvviiiivnno 27.230.073 0
Opskrivninger, primo.............coucuvveveeneeo 267.748.187 232.998
Arets regulering..............oo.oooooooo -20.880.073 34.750
Ejendomsveerdi jf. valuarvurdering pr. 15/2-2017............. 310.000.000 303.650
Vaerdiregulering...............oceuenrivneee -40.000.000 -71.650
Ejendomsvaerdi............cueucrueueeeenivieeeeene oo 270.000.000 232,000

Ejendommen er vaerdiansat til dagsvaerdi pr. 31. december 2016 kr. 270.000.000 med udgangspunkt i
vurdering af 15. februar 2017 foretaget af ejendomsmaegler og valuar Martin Renne. Den offentlige
ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2016 udger kr.141.000.000.

Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret pa en afkastprocent pa 2,25%.
Afkastprocenten svarer til det forrentningskrav, en kaber ville stille til ejendommens afkast. Jo hajere
krav der stilles til afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsvaerdi alt andet lige.

Tilgodehavender 12
Andre tilgodehavender....................ooeveeee 0 1
Forudbetalte OMKOStNINGEN......o.vvieieciiee e 120.885 130

120.885 131
Likvide midler 13
Kasse, VICOVERIt........ooouvmieiieeee 910 0
Danske Bank, kassekredit.................o.ocverrrrio 8.319.543 1.330

8.320.453 1.330
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NOTER
2016 2015
kr. tkr.
Andelsindskud
Saldo, Primo .......ocueeuiiiiirenieiieieceee e 2.757.010 2.742
Tilgang 2 andele............cooenueiviiiiinee e 30.249 15
2,787.259 2.757
Tabs- og vindingskonto
Saldo, Primo......couiiiiiieeieeec e 16.822.643 13.619
Arets resUltat.............covveruiuioeeieeses 1.248.753 2.634
Tillegsvaerdi nye andele..............ooveeviovveenini 2.082.689 570
20.154.085 16.823
Opskrivningsfond
3aldo, PriMO........ooiitiiieie e 196.098.187 164.098
Regulering til valuarvurdering 15/2 2017...................o.o.. 6.350.000 34.750
Veerdiregulering, jf. note 11.............ccooevvvoio 31.650.000 -2.750
Etablering altaner..............cccooeoiroeoeei -27.230.073 0
206.868.114 196.098
Andre reserver(henlaeggelse til vedligeholdelse)
Saldo, Primo.........ooiiiiicieee e 2.128.019 2.128
2.128.019 2.128
Prioritetsgaald
Hoved- Rest- Afdrag Renter Restgald Kursvaerdi
stol lobetid Ultimo Ultimo
Nykredit 1,5%...... 19.060.000 447.658 96.987 0 0
Nykredit 2,5% ...... 44,558.000 29,25 723.478 1.069.082 43.834.522 45.353.034

1.171.136 1.166.069 43.834.522 45.353.034

Ovenstaende lan er et kontant annuitetslan.

Indvendig vedligeholdelse

5aldo, PriMO......coviiiiiiieeiee e 439.900 416
Hensat i aret............c.oooivmoiiiiio e 39.493 42
ANVeNndt 1 Aret..........oveeeinreiesieeeee -14.500 -18
Indtaegtsfart saldo for solgt lejlighed.....cooouviveeeeneennii . -72.254 0

392.639 440
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Skyldige omkostninger

Vandbehandling...............coooeeiiiiiiiione oo 0 13
Revision og regnskabsudarbejdelse..................cccoooeeeviiiL. 35.000 35
A-SKRE MV.eei e 30.715 32
VY e 0 11
ELeKEriKer....c.uveiiniice e e 0 12
KE VAIME... .ottt 0 121
Varmeregnskab................ccovviiiiiiiie oo 90.483 81
Kreditorer...........oouveoiiniice oo 30.911 16
AFSBL @L.ceniiii e 27.990 11
ALANPIOJEKL ...t 23.512 0
Barslund .........cooiiiiiiie e 0 8
Feriepengeforpligtelse vicevaert .............co.vvvevvoviooi 49.500 0

288.111 340

Eventualposter myv.

Eventualforpligtelser

Andelsboligforeninger skal beskattes efter ejendomsavancebeskatningsloven, nar der sker
overgang af foreningens sidste lejemal fra erhvervsmaessig anvendelse (udlejet) til skattefri
anvendelse (andel). Skattepligten omfatter den del af ejendomsavancen, som forholdsmaessigt
kan henferes til de lejligheder, som i perioden fra indkomstaret 1994 til udgangen af det
indkomstar, hvori det sidste lejemal skifter status og kan saledes udgere et vaesentligt

skattetilsvar, som ikke fremgar af arsregnskabets balance.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut 43.835 tkr. er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi udger 270.000 tkr.,
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Note
Nogleoplysninger 23
1. GRUNDL/AEGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN
31-12-2016 31-12-2015 | 31-12-2014
Antal BBR Areal mj BBR Areal mj BBR Areal m2
B1 |Andelsboliger 151 11.426 11.240 11.240
B2 [Erhvervsandele 0 0 0 0
B3 [Boliglejemal 13 806 992 992
B4 [Erhvervslejemal 0 0 0 0
B5 |@vrige lejemal, kaeldre, garager m.v. 1 62 62 62
B6 [lalt 165 12.294 12.294 12.294
Boligernes areal | Boligernes areal | Det oprindelige
Saet kryds (BBR) (anden kilde) indskud Andet
Hvilket fordelingstal
benyttes ved "
opgerelsen af
C1 landelsvaerdien?
Hvilket fordelingstal
benyttes ved o
opgerelsen af
C2 |boligafgiften?
C3 |Hvis andet, beskrives fordelingsneelen her:
D1 [Foreningens stiftelsesar 1997
D2 [Ejendommens opfarelsesar 1921
Ja Nej
Haefter den enkelte andelshaver for mere, end det der er betalt for =
E1 fandelen? -
E2 |Hvis ja, beskriv hvilken haftelse der er i foreningen:
Anskaffelses- Offentlig
paet kryds prisen Valuarvurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til =
F1 |beregning af andelsvaerdien
Kr. Gns. kr. pr. m?
Ejendommens vaerdi ved det
F2 Janvendte vurderingsprincip I &5:216
Generalforsamlingsbestemte
F3 lreserver 42.128.019 3.427
%
Reserver i procent af 14
F4 lejendomsvaerdi
Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales 5
G1 ved foreningens oplasning?
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigereise for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgarelse nr. x
G2 978 af 19. oktober 2009)?
Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens R
G3 |ejendom?
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Noter

Nagleoplysninger (fortsat)

2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED

J fan)

Gns. kr. pr.
andels-m? pr, ar
H1 [Boligafgift 530
H2 Erhvervslejeindtaegter 0
H3 [Boliglejeindtaegter 40
2014 2015 2016
kr. pr. m? kr. pr. m2 kr. pr. m2
Arets overskud (fer afdrag),
gns. kr. pr. andels-m? (sidste 3
164 233 109
Gns. kr. pr.
andels-m?
K1 JAndelsveerdi 19.929
K2 |Geeld - omsaetningsaktiver 3.331
K3 [Teknisk andelsvaerdi 23.260
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
2014 2015 2016
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Vedligeholdelse, lzbende (gns.
M1 |kr. pr. m2? 52 53 61
Vedligeholdelse, genopretning
M2 jog renovering (gns. kr. pr. m?) 0 0 0
M3 [Vedligehold, i alt (kr. pr. m2) 52 53 61
4. FINANSIELLE FORHOLD
lFrivaerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens
P [regnskabsmaessige vaerdi) 92%
2014 2015 2016
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets afdrag pr. andels-m?
R |(sidste 3 ar) 141 157 102

18
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Egenkapital (‘andelenes vaerdi')

I henhold til lov om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber §5 skal vi oplyse at
foreningens formue pa grundlag af de bogferte vaerdier udger kr. 229.809.457 (eksl. andre
reserver)

For at konstatere den samledes “handelsveerdi” for andelene er det tilladt at opskrive
ejendommen til en af folgende vaerdier-

1. AnskaffelSesprisen ................o.cuviicneninnniceeeeeee o 63.131.886
2. Handelsvaerdi som udlejningsejendom..........coeeureieieineireienee 310.000.000
3. Kontant €Jendomsvaerdi...............coooeeuruveurreeeeesosooo 141.000.000

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter handelsvaerdi som
udlejningsejendom kan herefter opgores saledes:

Bogfart egenkapital 31. december 2016(eksl. andre reserver)...................... 229.809.457
Tilbagefert indestaende Grundejernes Investeringsfond............................. -586.476
Valuarvurdering 15. februar 2017.......... ireeas 310.000.000

- Bogfert vaerdi af ejendom..................... -270.000.000 40.000.000
Kursveerdi prioritetsgaeld............................ 45.353.034

Bogfart veerdi prioritetsgeeld....................... 43.834.522 -1.518.512
Veerdiregulering...............cooooviiniiii -40.000.000
Foreningens formue pr. 31. december 2016.. ............................___ 227.704.469

19

Note
24

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtaegterne opggre sin andel af foreningens formue

ved at gange det oprindelige indskud ifalge andelsbeviset med andelskronevzerdien:

Andelskroneveerdi: 227.704.469 = 81,69 (77,97 pr. 31/12 2015)
2.787.258

Andelsveerdier
Andels-
Antal Areal Indskud Indskud veerdi pr.
lejligheder ialt pr. m2 falt lejlighed
Type lejlighed 55 m2............ 2 110 243,94 26.833  1.096.058
Type lejlighed 62 m2............ 91 5.642 243,94 1.376.308  1.235.574
Type lejlighed 63 m2............ 3 189 243,94 46.105  1.255.513
Type lejlighed 69 m2............ 2 138 243,94 33.664  1.375.087
Type lejlighed 71 m2............ 5 355 243,94 86.599  1.414.937
Type lejlighed 72 m2............ 4 288 243,94 70.255  1.434.867
Type lejlighed 75 m2............ 7 525 243,94 128.068  1.494.641
Type lejlighed 76 m2............ 4 304 243,94 74.158  1.514.581
Type lejlighed 86 m2............ 2 172 243,94 41.958  1.713.875
Type lejlighed 88 m2............ 1 88 243,94 21.466  1.753.660
Type lejlighed 95 m2............ 4 380 243,94 92.697  1.893.216
Type lejlighed 124 m2........... 20 2,480 243,94 604.971 2.471.149
Type lejlighed 125 m2........... 1 125 243,94 30.493  2.491.119
Type lejlighed 126 ma2........... 5 630 243,94 153.683  2.511.020

Afrunding

25
Andels-
vaerdi
ialt

2.192.116
112.437.234
3.766.539
2.750.174
7.074.685
5.739.468
10.462.487
6.058.324
3.427.750
1.753.660
7.572.864
49.422.980
2.491.119
12.555.100
-31

151 11.426 2.787.258 227.704.469



DRIFTS- OG LIKVIDITETSBUDGET 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Budget
(ej revideret)
2017
kr.
Boligafgift.. ... i e e 6.049.000
=13 Ta ) £ L L U 460.000
DIVErse INALEBLET. ... ..ovuiireieeereeieenieiierrereneseniesnneenresnsenns 5.000
Indtaegter falt......c.ceeniimiiiiiiiiiiiiir e ereeenees 6.514.000
Offentlige afBifter. i e eriiii i eiererenernerseansnnsnnsens -1.280.000
Forsikringer 0g KOntingenter........cvevvvinrenrenrenceneenceneonesenses -145.000
Bl e riiiii et e e e e e s e ennsaan s -180.000
RENNOLAELSE.....ccuirrrirreiiieriiiii et re s ssesneensensennsnns -900.000
Vedligeholdelse.............veceiviiiiiiiiiei s e eeeaceneennsensens -974.800
AdmMinistrationsomKOStNINGEr.....vvvvueiiiienreeenrerrreersersennenns -600.000
Bredbandsregnskab ... ...veeeevienseiinerneerrerenerernneennseesnnses -5.000
Finansielle indtagter.......c.covviiieiineniinincsinrnenrencnrennenans 5.000
Finansielle omKkosStNINger.........ccuuiiveeeninierieneeneeernncacsennens -1.398.000
FOreningsskat.....iuiieiniiviieireirieieiieireenrensenenesnsnsensenses -48.000
Udgifter 1alt.........coiiiiiiiiiiiiiniiir e e eneenes 5.525.800
ARETS RESULTAT......uuuiiiiirsisueeenennnennannnnenssnssnsssnnsnnsnnns 988.200
Arets afdrag pa prioritetsSgald........ceeeeerrereeersruenneererersenens -988.200
Nettoresultat..........coiviiviiiieiiiiiiiii i rcrrncensecensenenns o
LIKVIDITETSBUDGET PR. 31/12 2017
Likviditetsreserve pr. 1/1 2017....ccuveuuiiinienieencrnreencrsesnnnens 8.320.500
Resultat ifalge driftsbudget..........ccceuvvenimvinreiieninsrensnernnns 0
Indbetaling tilgodehavende.........c.coeeviiiinvenienvenieneenenennnns 300.000
Udbetaling til Kreditorer M.V, ..ovv.veeienieeinerieersensereersensennens -3.301.000
Anslaet provenue salg af 1 ledig lejlighed........ccouvereerennnennen. 1.100.000
LIKVIDITETSRESERVE PR. 31/12 2017..uccuviiriincnennracnnensans 6.419.500

Regnskab
2016
kr.

2.976.477
287.923

15.484
6.579.884

-1.277.742
-140.983
-197.985
-899.567
-751.575
-612.423
-23.055
5.445
-1.396.484
-36.762

5.331.131

1.248.753
-1.171.136

77.617
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