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AB HAB

Ordinaer generalforsamling
den 1. september 2020

afholdt i Kulturhuset, Islands Brygge 18, med fglgende dagsorden:

1. Valgafdirigent.

2.
3.

© ® N o

Bestyrelsens beretning.

Foreleeggelse af arsrapport, forslag til veerdianszettelse og eventuel revisionsberetning samt
godkendelse af arsrapport og veerdianszettelse.

Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse.

Forslag til behandling.

Bemyndigelse til bestyrelsen til at foretage evt. omprioritering af eksisterende lan, herunder at
forlaenge eksisterende lans Igbetid, at opsige eksisterende 1an samt optagelse af nye [an, alt til
fast rente og med afdrag i hele Igbetiden.

Bemyndigelse til bestyrelsen til at foretage ekstraordinzert afdrag pa foreningens lan pd
maksimalt 5 mio. kr.

Bestyrelsen foreslar udskiftning af dgrtelefoner inden for en belgbsramme pa kr. 450.000 alt
inkl.

Valg til gardudvalg:

1. Cykelkaelder

2. Gard

Udskudt til en kommende generalforsamling

Bestyrelsen stiller forslag om opsatning af dgrskilte pa samtlige hoveddgre ind til lejligheden
inden for en belgbsramme pa kr. 80.000,00 inkl. moms. For efterfglgende udskiftning eller ved
nye andelshavere vil udgiften til navneskilt blive opkraevet hos den pageeldende andelshavere.
Udskudt til en kommende generalforsamling.

Bestyrelsen foreslar udskiftning af el-anlag. Belgbsramme 720.000 kr alt inkl.

Valg af bestyrelse og suppleanter.
Valg af administrator.
Valg af revisor.

Eventuelt.

Repraesenteret var 52 andelshavere — heraf 38 v. fuldmagt - ud af 152 mulige, svarende til en
fremmgdeprocent pa godt 34. Endvidere var WA ApS repraesenteret ved Christina Rud.

Bestyrelsen bgd velkommen til de fremmgdte, hvorefter man gik over til dagsordenen.

1. Valg af dirigent.

Christina Rud valgtes enstemmigt som dirigent og referent — hvorefter generalforsamlingen med henvisning til
vedtaegtsmaessige formalia blev erklzeret for lovlig og beslutningsdygtig. Pga. Covid-19 var generalforsamlingen
blevet rykket og blev séledes afholdt senere end 4 maneder efter regnskabsarets udigb.
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2. Bestyrelsens beretning.
Den forud for generalforsamlingen — og til naervaerende referat vedhaftede — beretning, blev efter enkelte
kommentarer, herunder gnske om at bestyrelsen fremadrettet skriver deres indstilling til andelskronen i
beretningen, taget til efterretning.

3. Forelaggelse af arsrapport, forslag til veerdiansattelse og eventuel revisionsberetning samt godkendelse
af &rsrapport og veerdiansattelse.

Christina Rud gennemgik arsrapporten for 2019, herunder resultatopggrelsen og andelskroneberegningen, og
oplyste, at der i arets lgb var solgt 1 lejelejlighed.

Der var undervejs mulighed for at stille spgrgsmal til &rsrapporten, herunder kom der spgrgsmal til
bestyrelsens indstilling til veerdiansaettelsen.

Bestyrelsen oplyste, at man — grundet ejendommens veerdistigning — havde valgt at reservere 13% i
andelskroneberegningen til imgdegdelse til evt. veerdiforringelse/fald.

Andelsboligforeningen har indhentet en valuarvurdering den 15/1 2020, hvoraf fremgik, at ejendommens
veerdi pr. 31/12 2019 var kr. 326.347.000. Valuarvurderingen var indhentet fgr 1. juli 2020 og var gyldig den 1.
juli 2020, hvorfor valuarvurderingen kan bruges ved veerdianseettelse af ejendommen i henhold til ABL § 5, stk.
3. Ejendommens vaerdi kan pa baggrund af en gyldig vurdering foretaget inden den 1. juli 2020 efter stk. 2, litra
b eller ¢, fastholdes i en ubegraenset periode, dog kun indtil foreningen den 1. juli 2020 eller senere vaelger at
anvende en ny vurdering som grundlag for fastseettelse af andelsveerdier. Evt. fastfrysning af nzevnte
valuarvurdering kan sdledes udskydes til en senere generalforsamling.

Arsrapporten med en andelskrone p& de foresldede kr. 85,90, blev efterfglgende sat til afstemning og
godkendt, hvoraf 1 stemte blank.

4. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget for 2020 til godkendelse. A
Christina Rud gennemgik det fremlagte budgetforslag. Budgetforslaget blev godkendt, hvoraf 2 stemte blank.

5. Forslag til behandling.

a. Bemyndigelse til bestyrelsen til at foretage evt. omprioritering af eksisterende 13n, herunder at forlaenge
eksisterende 13ns Igbetid, at opsige eksisterende I3n samt optagelse af nye I3n, alt til fast rente og med
afdrag i hele Igbetiden. .

Forslaget blev sat til afstemning og vedtaget, hvoraf 2 stemte blank og 1 i mod.

b. Bemyndigelse til bestyrelsen til at foretage ekstraordinart afdrag pa foreningens Ian pd maksimalt 5 mio.
kr.
Grundet at Nykredit har indfgrt negativ rente pr. 1 maj 2020 og at foreningen Igbende har en del likvider
stdende i banken, gnsker bestyrelsen at spare foreningen for negativ rente, hvilken pt. kan Igbe op i ca.
30.000 kr. om aret ud fra nuvaerende indestdende. Derudover er der flere lejligheder, der bliver solgt i
2020, hvorfor foreningen blot vil f& flere likvider. Bestyrelsen tager selvfglgelig hensyn til de forslag, der er
stillet i forhold til, hvor meget der skal afdrages ekstra.
Forslaget blev efterfglgende sat til afstemning og vedtaget, hvoraf 2 stemte blank.
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c. Bestyrelsen foreslar udskiftning af dgrtelefoner inden for en belghbsramme pa kr. 450.000 alt inkl.
Bestyrelsen fremlagde baggrunden for forslaget, der endvidere var fremsendt med fuldmagten og
beretningen.

Bestyrelsen gnsker at udskifte nuvaerende dgrtelefoner til nyt anleeg. Dette skyldes at nuveerende
dortelefonanleeg er gammelt og at det tit er ude af drift. Anlaegget er gammelt og det er sveert at finde
reservedele til anlaegget. Vi gnsker nyt driftssikkert anlaeg. Pt. bruges kr. 25.000 pa vedligeholdelse af
anlaegget. Der var enkelte spgrgsmal, herunder om man kan sld de nye dgrtelefoner fra og hvorfor
bestyrelsen ikke har valgt en Igsning med kamera. Bestyrelsen vil undersgge om de kan slds fra og give
besked herom og bestyrelsen kunne samtidig oplyse, at de ikke fandt det ngdvendigt med et
dortelefonanleeg med kamera ngdvendigt, da prisen var vaesentlig dyrere, ca. 1 mio. kr.

Forslaget blev efterfglgende sat til afstemning, hvoraf 3 stemte i mod, 1 undlod og resten for.
Forslaget vedtaget.

d. Valg til gdrdudvalg:
1. Cykelkaelder
2. Gard
Udskudt til en kommende generalforsamling

e. Bestyrelsen stiller forslag om opsatning af dgrskilte pa samtlige hoveddgre ind til lejligheden inden
for en belpbsramme pa kr. 80.000,00 inkl. moms. For efterfglgende udskiftning eller ved nye
andelshavere vil udgiften til navneskilt blive opkrzevet hos den pagaldende andelshavere.

Udskudt til en kommende generalforsamling.

f. Bestyrelsen foreslar udskiftning af el-anlag. Belgbsramme 720.000 kr. alt inkl.
Bestyrelsen fremlagde igen baggrunden for forslaget, der endvidere var fremsendt med fuldmagten og
beretningen.
Ved el-anlaeg menes udskiftning af lys til LED. Foreningen bruger i dag kr. 100.000 pa vedligeholdelse af
lys. Derudover er nuvaerende elforbrug pé kr. 90.000. Ved udskiftning til LED kan foreningen forvente
et fremtidigt forbrug p& kr. 21.000,- og et driftssikkert anleeg, som er vedligeholdelsesfrit.
Omlaegningen til LED belysning vil vaere tjent hjem indenfor 3,8 ar og give en arlig besparelse pa kr.
180.000,-., ndr investeringen er beregnet inkl. moms.
Efter enkelt spgrgsmal og kommentarer, herunder at bestyrelsen skal huske at undersgge om der er
nogle komplikationer med naboforeningen i forhold til at de muligvis deler noget el med AB HAB, blev
forslaget sat til afstemning, hvoraf 1 stemte blank og resten for. Forslaget vedtaget.

6. Valg af bestyrelse og suppleanter.

Bestyrelsen skal jf. § 27 — foruden en formand - besta af 4-6 medlemmer samt 2 eller 3 suppleanter — og
valgbare er kun andelsboligforeningens medlemmer. Formanden vaelges saerskilt. Bestyrelsens medlemmer
vaelges for 2 &r, og genvalg kan finde sted. Suppleanter vaelges dog for kun 1 ar.

P4 valg var — foruden suppleanterne — bestyrelsesmedlem Morten Holst, Peter Lybye og Helene Hupfeldt pa
valg og gnskede alle genvalg og blev alle enstemmigt valgt for 2 ar.
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Bestyrelsen sammensaetter sig herefter saledes:

Thomas Eik Jensen, formand (pa valg 2021)
Rasmus Kofoed (pa valg 2021)
Lissi Rasch (pa valg 2021)
Per Rubzek-Nielsen (pa valg 2021)
Helene Hupfeldt (pa valg 2022)
Peter Lybye (pa valg 2022)
Morten Holst Jensen (pa valg 2022)

Som suppleanter stillede Lene Andersson, Anne L. Madsen og Mona Wilhelmsen op og blev alle 3 enstemmigt
valgt som henholdsvis 1., 2. og 3. suppleant.

7. Valg af administrator.
WA ApS blev enstemmigt genvalgt.

8. Valg af revisor.
BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab blev enstemmigt genvalgt.

9. Eventuelt
- Gentagelse om opfordring til bedre affaldssortering og at andelshaverne sortere korrekt.
- Derudover blev der spurgt til afskaermning pé altaner og sammenlaegning af andele. Der henvises til

vedtaegter og husorden.

Generalforsamlingen blev haevet ca. kl. 20.00

Som bestyrelse: Som dirigent:
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