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AB HAB

Ordinzer generalforsamling
den 30. september 2021 kl. 18.30

Den 30. september 2021 kl. 18.30 afholdtes ordinzer generalforsamling i AB HAB afholdt i kulturhuset, Islands
Brygge 18, med fglgende dagsorden:

1.
2.

Valg af dirigent.

Bestyrelsens beretning.

Foreleeggelse af arsrapport, forslag til veerdianseettelse og eventuel revisionsberetning samt
godkendelse af &rsrapport og veerdianseettelse. Der ggres samtidig opmaerksom p3, at bestyrelsen
har lagt op til fastfrysning af vaerdien til brug for andelskroneberegningen iht. reglerne om
fastfrysning. Dvs. at denne vaerdi er fastfrosset indtil en generalforsamling beslutter andet.
Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse.

Forslag til behandling.

Bemyndigelse til bestyrelsen til at foretage evt. omprioritering af eksisterende lan, herunder at
forlaenge eksisterende lans Igbetid, at opsige eksisterende lan samt optagelse af nye 3n, alt til
fast rente og med afdrag i hele Igbetiden.

Bemyndigelse til bestyrelsen til at foretage ekstraordinaert afdrag pa foreningens lan pa
maksimalt 5 mio. kr.

Peter Sanderhoff Lybye stiller forsiag om, at der afszettes 90.000 kr. fra driften til skitse og
myndighedsprojekt med henblik pa etablering af tagterrasser a la de AB Leif har. Dette skal
udmunde i et konkret projekt og budget som sa efterfglgende kan behandles pd en
generalforsamling.

Helene Hupfeldt stiller forslag om, at stuelejligheder med trappenedgange til garden har
dispositionsret til at stille enkelte effekter som et cafészet eller lign. i gérden, sog saledes at alle i
foreningen ma anvende disse. Forslaget er ligeledes med forbehold for, at det kan vedtages pé
en generalforsamling i gardlauget, da dette pa nuveerende tidspunkt er i strid med gérdlaugets
ordensregler.

. Forslag fremsat af Morten A. Schultz:

1. Jeg foreslar, at bestyrelsen i detaljer forklarer foreningens medlemmer baggrunden for at ville
fastfryse ejendommens vurdering pa 2020-niveau, inden dette kan vedtages pa
generalforsamlingen, herunder at bestyrelsen gennemgar hvad en fastfrysning pa 2020-niveau vil
koste den enkelte andelshaver, safremt vedkommende vaelger at salge en andel, mens
vurderingen er fastfrosset (som et eksempel kan beregningen vises for en lejlighed pa 62 kvm
uden forbedringer, der salges i 2021). Som jeg lzeser bemaerkningerne til lovforslaget om
fastfrysning pa 2020-niveau, blev dette forslag vedtaget for at undga at andelsboligforeninger
pludselig ville miste stor veerdi grundet ”Blackstone-loven” — for vores forenings vedkommende
er det modsatte sket; valuarvurderingen foretaget m.v.f. 31/12 2020 var 14% hgjere end
vurderingen gaeldende per 31/12 2019. Hvorfor overhovedet foretage en fastfrysning?
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2. Safremt det vedtages at fastfryse valuarvurderingen foreslar jeg, at der for alle fremtidige
generalforsamlinger er et fast punkt pa agendaen, der hedder: “Evt. ophgr af fastfrysning af
ejendomsvurderingen” (indtil fastfrysningen er ophgrt).

3. Det fremgar af regnskabet, at foreningen betaler ca. kr. 41.000,- for "administration af
venteliste”. Jeg foreslar, at vi gger gebyret for at sta pa som minimum den eksterne venteliste,
men ogsa pa den interne, sa det ikke er foreningens medlemmer generelt, der financierer
ventelisten, men omkostningerne til "administration af venteliste” deekkes fuldsteendigt af
personer, der star pa ventelisten.

4. Jeg foreslar at alle fremtidige indtzaegter fra salg af lejelejligheder i eiendommen ubeskaret skal
anvendes til afdrag pa foreningens prioritetsgeeld (dog saledes at der kun foretages ét arligt
afdrag for at undga/reducere gebyrer/omkostninger)

5.1 AB Leif er der etableret terrasser ind mod garden pa 5. sals lejligheder pa Halfdansgade, som
et led i deres “altan-projekt”. | vores AB HAB har hovedparten af 5. sals lejlighederne pa
Halfdansgade ikke faet etableret terrasser/altaner (men andelshaverne “betaler” solidarisk for
altanerne generelt). Er der nogen god arsag til, at vi ikke har faet altaner? Hvis der ikke er gode
arsager foreslar jeg, at bestyrelsen (subsidizert altanudvalget) undersgger, forbereder og
planlaegger etablering af altaner til de 5. sals lejligheder pa Halfdansgade, der indtil nu ikke har
faet altaner. (Jeg tror at noget tilsvarende er gaeldende for nogle lejligheder pa Artillerivej)

f. Forslag fremsat af Glen Horn Wilhelmsen:

Jeg vil gerne foresla en andring af vores husorden.
nye larme tider forslag:

Hverdage 7-20

Igrdag & sgndag 10-17

nuvaerende larme tider:

Penneo dokumentnggle: OF 70E-VQK5N-E7JFV-8VIEU-E88K2-60GOI

alle dage 7-20
6. Valg af bestyrelse og suppleanter.
7. Valg af administrator.
8. Valg af revisor.
9. Eventuelt.

Reprasenteret var 50 andelshavere — heraf 12 v. fuldmagt - ud af 152 mulige, svarende til en
fremmgdeprocent pa godt 33. Endvidere var WA ApS repraesenteret ved Christina Rud.

Bestyrelsen bpd velkommen til de fremmgdte, hvorefter man gik over til dagsordenen.

1. Valg af dirigent.

Christina Rud valgtes enstemmigt som dirigent og referent — hvorefter generalforsamlingen med henvisning til
vedtaegtsmaessige formalia blev erklaeret for lovlig og beslutningsdygtig. Pga. Covid-19 var generalforsamlingen
blevet rykket og blev sdledes afholdt senere end 4 maneder efter regnskabsarets udigb.
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2. Bestyrelsens beretning.

Den forud for generalforsamlingen — og til nzervaerende referat vedhaftede — beretning, blev efter enkelte
spgrgsmal, taget til efterretning.

3. Forelaeggelse af drsrapport, forslag til veerdiansaettelse og eventuel revisionsberetning samt godkendelse
af arsrapport og vaerdianszettelse. Der gores samtidig opmaerksom pa, at bestyrelsen har lagt op til
fastfrysning. Dvs. at denne vaerdi er fastfrosset indtil en generalforsamling beslutter andet.

Christina Rud gennemgik arsrapporten for 2020, herunder resultatopggrelsen og andelskroneberegningen. Der
blev samtidig spurgt ind til og forklaret omkring indstilling til fastfrysninger og reserverne.

Andelsboligforeningen har indhentet en valuarvurdering den 15/1 2020, hvoraf fremgik, at ejendommens
vaerdi pr. 31/12 2019 var kr. 326.347.000. Valuarvurderingen var indhentet fgr 1. juli 2020 og var gyldig den 1.
juli 2020, hvorfor valuarvurderingen kan bruges ved vardianszettelse af ejendommen i henhold til ABL § 5, stk.
3. Ejendommens veerdi kan pa baggrund af en gyldig vurdering foretaget inden den 1. juli 2020 efter stk. 2, litra
b eller c, fastholdes i en ubegraenset periode, dog kun indtil foreningen den 1. juli 2020 eller senere vaelger at
anvende en ny vurdering som grundlag for fastsaettelse af andelsveaerdier.

Det blev oplyst, at det den fastfrossede veerdi svarer til 3.753.000 i difference pa vurderingen fgr 1. juli 2020 og
den nye vurdering fra 2021. Samtidig blev det oplyst, at der fortsat kan reguleres pa andelskronen inden for
reserverne, hvilket pt. er fastsat til 35.898.170 kr.

Efter en leengere gennemgang blev arsrapporten med en andelskrone pa de foresldede kr. 88,63, herunder
bestyrelsens indstilling til fastfrysning sat til afstemning og godkendt, hvoraf 2 stemte i mod, 1 stemte blank og
resten for. Andelskronen pa 88,63 der med vedtaget og gaeldende indtil naste ordinaere generalforsamling.

4, Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget for 2021 til godkendelse.
Christina Rud gennemgik det fremlagte budgetforslag. Budgetforslaget blev godkendt, hvoraf 1 stemte i mod
og 1 stemte blank.

5. Forslag til behandling.

a. Bemyndigelse til bestyrelsen til at foretage evt. omprioritering af eksisterende lan, herunder at forlaenge
eksisterende lans Igbetid, at opsige eksisterende 1dn samt optagelse af nye Ian, alt til fast rente og med

afdrag i hele Igbetiden.
Forslaget blev sat til afstemning og vedtaget, hvoraf 1 stemte i mod og 3 stemte blank.

b. Bemyndigelse til bestyrelsen til at foretage ekstraordinzert afdrag pa foreningens ldn pa maksimalt 5 mio.

kr.
Forslaget blev sat til afstemning og vedtaget, hvoraf 2 stemte blank.

c. Peter Sanderhoff Lybye stiller forslag om, at der afsaettes 90.000 kr. fra driften til skitse og

myndighedsprojekt med henblik pa etablering af tagterrasser a la de AB Leif har. Dette skal
udmunde i et konkret projekt og budget som s& efterfolgende kan behandles pa en
generalforsamling.
Der blev spurgt til om der ogsé kan undersgges med mulighederne om isolering i loftet. Det vil helt
sikkert blive undersggt. Det blev ogsa oplyst, at det stadigveek betyde, at der vil vaere tgrreloft nogle
steder, men det betyder selvfglgelig at en stor del inddrages. Efter en laengere drgftelse og med
bemaerkning om, at dette jo kun giver bemyndigelse til at foretage en forundersggelse, blev forslaget
sat til afstemning og vedtaget, hvoraf 19 stemte i mod, 4 stemte blank og resten for.
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d. Helene Hupfeldt stiller forslag om, at stuelejligheder med trappenedgange til girden har

dispositionsret til at stille enkelte effekter som et cafészet eller lign. i garden, sog siledes at alle i
foreningen m3 anvende disse. Forslaget er ligeledes med forbehold for, at det kan vedtages pa en
generalforsamling i gardlauget, da dette pd nuveerende tidspunkt er i strid med gardlaugets
ordensregler.
Helene havde desvaerre ikke selv mulighed for at deltage pa generalforsamlingen, men det blev drgftet
og én af bekymringerne gik bl.a. pa hvad der menes med “eller lign.” da dette er et vidt begreb. Da der
er tale om cafésaet, ma det tolkes som at det er noget tilsvarende. Endvidere blev der spurgt til, hvad
enkelte effekter kan veere og i den forbindelse blev det naevnt, at det jo nok ikke er meget anderledes
end det allerede er i garden i dag. Det blev endvidere nzevnt, at foreningen maske kan kgbe 5-6
cafésat og seette i garden.

Forslaget blev efterfglgende sat til afstemning og vedtaget, hvor 7 stemte imod, 9 blank og resten for.

e. Forslag fremsat af Morten A. Schultz:
1. Jeg foreslar, at bestyrelsen i detaljer forklarer foreningens medlemmer baggrunden for at ville
fastfryse ejendommens vurdering pa 2020-niveau, inden dette kan vedtages pa generalforsamlingen,
herunder at bestyrelsen gennemgar hvad en fastfrysning pa 2020-niveau vil koste den enkelte
andelshaver, siéfremt vedkommende valger at szlge en andel, mens vurderingen er fastfrosset (som
et eksempel kan beregningen vises for en lejlighed pa 62 kvm uden forbedringer, der salges i 2021).
Som jeg laeser bemaerkningerne til lovforslaget om fastfrysning pa 2020-niveau, blev dette forslag
vedtaget for at undga at andelsboligforeninger pludselig ville miste stor veerdi grundet ”Blackstone-
loven” - for vores forenings vedkommende er det modsatte sket; valuarvurderingen foretaget m.v.f.
31/12 2020 var 14% hgjere end vurderingen galdende per 31/12 2019. Hvorfor overhovedet foretage
en fastfrysning?
Mortens forslag var blevet gennemgaet i forbindelse med gennemgangen af arsrapporten og endvidere
kunne administrator oplyse, at valuarvurderingen er steget med kr. 3.753.000 (s. 12 i regnskabet). Dette
svarer til 1,15 % og 1,2972 i andelskrone. Forslaget blev ikke behandlet yderligere.

2. Safremt det vedtages at fastfryse valuarvurderingen foreslar jeg, at der for alle fremtidige
generalforsamlinger er et fast punkt pa agendaen, der hedder: “Evt. ophgr af fastfrysning af
ejendomsvurderingen” (indtil fastfrysningen er ophgrt).

Det blev oplyst, at det vil blive behandlet hvert ar i forbindelse med gennemgang af arsrapporten,
herunder godkendelse.

Forslaget blev ikke behandlet yderligere.

3
O
QO
b
o~
2
Y
2
W
>
X
=
Y
G
5
S
=
W
N
L
<
]
D
2
£
=
U
&
3
-~
Q
©
o
U
<
S
Q

3. Det fremgar af regnskabet, at foreningen betaler ca. kr. 41.000,- for "administration af venteliste”.
Jeg foreslar, at vi gger gebyret for at std pd som minimum den eksterne venteliste, men ogsa pa den
interne, sa det ikke er foreningens medlemmer generelt, der financierer ventelisten, men
omkostningerne til “administration af venteliste” daekkes fuldstandigt af personer, der star pa
ventelisten.

Efter en laengere drgftelse, blev man enige om, at det kun skal paleegges den eksterne venteliste,
saledes at de vil blive opkraevet 350 kr. pr. 1. januar 2022.

Forslaget blev sat til afstemning og vedtaget, hvor 7 stemte imod, 12 undlod og resten for.

4. Jeg foreslar at alle fremtidige indtaegter fra salg af lejelejligheder i ejendommen ubeskaret skal
anvendes til afdrag pa foreningens prioritetsgaeld (dog sdledes at der kun foretages ét arligt afdrag for
at undga/reducere gebyrer/omkostninger)

Administrator oplyste, at man ikke kan ”lase” foreningens gkonomi for fremtiden, da det kan vaere at
pengene skal anvendes til andre projekter eller lign. som foreningen vedtaget. Bestyrelsen har sidste ag
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og i &r forslaet ekstraordinaert afdrag pa gaelden, da foreningen har en del likvider, hvilket fortsat kan
vurderes fra ar til ar.

Forslaget blev pa baggrund af ovenstaende ikke behandlet yderligere.

5.1 AB Leif er der etableret terrasser ind mod gérden pa 5. sals lejligheder pa Halfdansgade, som et led
i deres ”altan-projekt”. | vores AB HAB har hovedparten af 5. sals lejlighederne pa Halfdansgade ikke
faet etableret terrasser/altaner (men andelshaverne "betaler” solidarisk for altanerne generelt). Er
der nogen god arsag til, at vi ikke har fiet altaner? Hvis der ikke er gode arsager foreslar jeg, at
bestyrelsen (subsidizert altanudvalget) undersgger, forbereder og planlaegger etablering af altaner til
de 5. sals lejligheder pa Halfdansgade, der indtil nu ikke har fiet altaner. (Jeg tror at noget tilsvarende
er geeldende for nogle lejligheder pa Artillerivej)

Forslaget blev drgftet og man blev enige om, at der kan nedszttes et altanudvalg, hvor Morten har
ansvaret for at fa nedsat et udvalg. | samme forbindelse var der gnske om, at man ogsa undersgger
mulighederne for stuelejlighederne igen.

Forslaget blev ikke sat til neermere afstemning.

f. Forslag fremsat af Glen Horn Wilhelmsen:

Jeg vil gerne foresla en aendring af vores husorden.

nye larme tider forslag:

Hverdage 7-20

lordag & sgndag 10-17

Det blev praciseret at der kun er tale om “arbejdsstgj”. Forslaget blev sat til afstemning og faldet,
hvoraf 24 stemte i mod, 8 undlod og resten for.

6. Valg af bestyrelse og suppleanter.

Bestyrelsen skal jf. § 27 — foruden en formand - bestd af 4-6 medlemmer samt 2 eller 3 suppleanter — og
valgbare er kun andelsboligforeningens medlemmer. Formanden vaelges seerskilt. Bestyrelsens medlemmer
veelges for 2 ar, og genvalg kan finde sted. Suppleanter vaelges dog for kun 1 ar.

P& valg var — foruden suppleanter — bestyrelsesformand Thomas Eik Jensen, bestyrelsesmedlem Rasmus
Kofoed og bestyrelsesmedlem Mona Wilhelmsen. Alle gnskede at genopstille. Endvidere gnskede René
Malmstedt Hansen at stille op. Alle blev valgt for 2 ar.

Penneo dokumentnpgle: OF7O0E-VQKSN-E7JFV-8VIEU-E88K2-60GO!

Bestyrelsen sammensatter sig herefter saledes:

Thomas Eik Jensen, formand (pa valg 2023)
Rasmus Kofoed (pa valg 2023)
Mona Wilhelmsen (pa valg 2023)
René Malmstedt Hansen (pa valg 2023)
Helene Hupfeldt (pa valg 2022)
Peter Lybye (pa valg 2022)
Morten Holst Jensen (pa valg 2022)

Som suppleanter stillede Pernille Birch og Morten Agerby Schultz op og blev begge valgt som henholdsvis 1. og
2. suppleant.

7. Valg af administrator.
WA ApS blev genvalgt.
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8. Valg af revisor.
BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab blev genvalgt.

9. Eventuelt
- Tove havde gnske om at der nogle fra stuelejlighederne stiller op til altanudvalget.

- Christine E. Jgrgsen kunne godt taenke sig, at der blev lavet et gardudvalg igen. Peter Lybye vil gerne
hjzelpe til og har samtlige dokumenter fra det tidligere gardudvalg.

- Der er blevet printet Halloween sedler, sa husk at notere jer.

- Spergsmal til om der kan blive fejet noget mere i garden og luget i bedene. Bestyrelsen opfordrede til
at man sender billeder af det, sa det kan blive taget op.

- Derer problemer med at abne den lille port. Der er blevet kigget pa det.

- Der blev spurgt til status pa oprydningen af tgrrelofter. Der er lidt udfordringer med det pt. da der er
mangelplads til brug for opbevaring i forbindelse med projektet omkring kaelderrum.

Generalforsamlingen blev haevet ca. kl. 21.30

Som bestyrelse: Som dirigent:
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Bestyrelsens beretning:

Aret 2020 blev hurtigt praeget af Covid-19, hvilket gjorde mange ting i hele verden anderledes. Lige pludselig
matte vi holde afstand til hinanden, hvilket gjorde at vi lokalt matte aflyse planlagte arbejdsdage, hvilket de
0gsa har veeret i dette ar 2021.

Det var ogsa fgrste ar, hvor man blev opkraevet et manedligt arbejdsgebyr pa kr. 50,-, hvor man sa ville fa
pengene retur ved deltagelse i arbejdsweekend. Grundet aflysningerne vil gebyret refunderet ved
modregning i boligafgiften for december maned. Dette vil igen ske for aret 2021, da vi grundet
forsamlingsforbud ikke har kunne gennemfgre arbejdsweekender for 2021. Vi haber og tror pa at 2022 bliver
aret hvor vi igen kan samles og holde en sommerfest og fejre at bygningen er fyldt 100 ar.

1 det sidste ar er der ogsa kommet nye beboere til foreningen. Velkommen til jer alle og haber at | er faldet
godt til. | kan med fordel bruge velkomstmappen til at sgge informationer omkring vicevaert mv. Hvis | fgler
der mangler noget, sa tag endelig fat i bestyrelsen.

Aret bad dog pa forbedringer pa bygningen, da der blev udskiftet belysning til LED i alle opgange, kaeldre og
loftsrum, hvilket vi har kunne se pa faldende elektrikerregninger til udbedring af lyset. Derudover faldende
regninger til belysning, hvilket kan ses i regnskabet for 2021, nar det afsluttes i naeste ar.

Derudover fik vi udskiftet dgrtelefoner til nyt anleeg, hvilket gerne skulle sikre bedre stabilitet i forhold til
gammelt anlaeg.

Vi opfordrer stadig beboere til at melde ind til bestyrelsen, hvis man har diverse gnsker til forbedringer eller
ser at noget er gaet i stykker for at kunne fa det udbedret i tide. Mindre ting lgses hos vores viceveert Jan,
som kan kontaktes pa kontoret mandag til torsdag, men send ham gerne en mail for aftale af tid. Han har
den primazere kontakt til handvaerkere - ellers kan | ogsa altid fa svar pa gvrige ting hos foreningens
administrator Christina Rud fra WA.

Bestyrelsen arbejder pt pa oprydning af lofts- og kaelderrum, gnske om genopstart af gardprojekt, hvor flere
beboere er meget velkommen til at tage del i projektet. Hertil gnsker vi at undersgge mulighed for etablering
af tagterrasse som AB Leif har, hvorfor vi ansgger om mulighed for at kunne undersgge med arkitekt- samt
lavet ingenigrberegninger.

Vi har fra flere beboere og selv observeret at folk har en alt for afslappet holdning til skraldesortering. Der er
flere gange, hvor at skraldet er kastet ved siden af skraldespandene. Det giver et stort arbejde for vores
viceveert og vi risikerer at skraldet ikke tages med af skraldemaandene. Vi er ngdt til at taenke os om, nar vi
gar ned med vores skrald. Hvis skraldespanden er fyldt op, skal der ikke kastes mere i den, men i en anden
passende skraldespand. Vi haber at alle i fremtiden vil teenke sig om ved sortering af sit skrald samt hvilken
skraldespand man bruger.

Vi ser desveerre stadig en stigning af naboklager, og derfor opfordrer vi til at overholde de faelles aftaler, der
er i foreningens husorden, og udvise respekt og gensidige hensyn til hinanden. Dette geelder bade fester, som
holdes pa altanen og i garden. Samtidig er det vigtigt at understrege at garden er for alle og ingen har saerret
til garden eller til at parkere cykler. Vis hensyn til hinanden. Forslag til eendringer i husorden kan tages op pa
fremtidige generalforsamlinger. Henvend dig gerne til din nabo f@r du skriver til bestyrelsen eller pa
Facebook. Husk den gode tone.



Bestyrelsen indstiller til andelskrone pa 88,63, hvorfor vi gnsker fastfryse vores foretaget vurdering af
ejendommen. Derudover fastholder vi en reserve til Isbende forbedringer mv. Hvis vi ikke havde en reserve
ville andelskronen maksimalt vaere 102,33 og uden at fastfryse vurderingen.

Bestyrelsens arbejde er frivilligt og vi ensker meget gerne at flere gnsker at deltage i bestyrelsesarbejdet for
at ggre foreningen til et godt sted med en positiv udvikling af ejendommen.

Ved den kommende generalforsamling er mulighed for at blive en del at bestyrelsen, da Lene udtraeder. Vi
haber, at en anden har lyst til at indtraede og bidrage til det gode arbejde.

Tak for dit bidrag til bestyrelsen, Lene. Lene indtradte i bestyrelsen i stedet for Per, som fraflyttede i januar
maned. Derudover er Lissi udtradt af bestyrelsen i lgbet af &ret, hvor Mona er indtradt i stedet for. Der vil
derfor ved generalforsamlingen derfor ogsa sgges om nye suppleanter.

Tak for et godt ar.

Bestyrelsen



